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Stadtebaulicher Rahmenplan Quartier ,Konigswall — KampstralRe — Pottcherstrale”

1. Einfihrung

1.1 Aufgabenstellung und Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Rahmenplanes fiir das Quartier ,Konigswall — Kampstra3e — Pott-
cherstrale” beabsichtigt die Stadt Minden die Erstellung eines abgestimmten und integrier-
ten Planungskonzeptes fur den nordwestlichen Bereich der oberen Altstadt.

Wahrend sich auch in der Stadt Minden innerstédtische Quartiere seit einigen Jahren einer
wieder groRer werdenden Beliebtheit erfreuen, weist das ausgewahlte Untersuchungs-
gebiet, trotz seiner zentralen Lage und fuBlaufigen Néhe zu wichtigen Bezugspunkten
der Stadt, deutliche stadtebauliche Defizite auf. So finden sich im Quartier u.a. vermehrt
Brach-/ und untergenutzte Flachen und die Gestaltung der 6ffentlichen Raume weist ge-
stalterische und funktionale Mangel auf.

Der Rahmenplan soll demnach als Leitfaden fir kiinftige Entwicklungen dienen und dazu
beitragen, das Quartier langfristig als attraktiven innerstadtischen Wohn- und Arbeitsstand-
ortort zu sichern und zu starken. Ziel ist es, stadtebauliche Losungsansatze zu erarbeiten,
welche die ortsspezifischen Qualitdten des Gebietes wahren und hervorheben. Gleichzeitig
sollen neue Impulse gesetzt und die bestehende innerstadtische Vielfalt gestarkt werden.

Der Rahmenplan fir das Quartier ,Konigswall — Kampstrale — PottcherstraBe® bie-
tet die Chance, sich auf einer kleinkdrnigen” Ebene mit dem Plangebiet zu be-
fassen und sich vertiefend den bestehenden Strukturen und Bedirfnissen des
Quartiers zu widmen. Im Ergebnis ist eine auf das Gebiet zugeschnittene Entwicklungs-
perspektive erarbeitet worden, bei der Malnahmen fiir eine stadtebauliche sowie stadt-
gestalterische Aufwertung des Quartiers aufgezeigt werden.

Der stédtebauliche Rahmenplan stellt ein informelles Planungsinstrument dar und besitzt
somit keinen rechtsverbindlichen Charakter. Durch eine Beschlussfassung als stadtebau-
liches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 (6) Nr. 11 des BauGB wird jedoch gewahr-
leistet, dass der Rahmenplan bei zukiinftigen Entwicklungen in der Oberen Altstadt mal3-
gebend ist. Die vorgeschlagenen Mafinahmen sind dabei gleichzeitig Handlungsleitfaden
fur die 6ffentliche Verwaltung sowie Anregung und Hilfestellung fiir die privaten Akteure zur
zielgerichteten Biindelung ihrer Aktivitaten im Quartier.

12 Der Planungs- und Beteiligungsprozess

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepts (ISEK) Aktives Stadtzentrum Min-
den Innenstadt sieht in der am 04.02.2016 durch die Stadtverordnetenversammlungen
beschlossenen Fortschreibung MalRnahmen zur stadtebaulichen Quartiersplanung in der
Innenstadt vor. Das ISEK weist hier insbesondere im Bereich der Oberen Altstadt auf stad-
tebauliche Mangel wie fehlende Raumkanten, konflikttrachtige Nutzungen, Leerstdnde und
vernachlassigte Bausubstanz hin. Im Herbst 2017 erfolgte eine erste detaillierte Bestands-
aufnahme, in der fiir das Altstadtquartier ,Konigswall - KampstraRe — PottcherstraRe* Stér-
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Abb. 002: Erstellung des stédtebaulichen Rahmenplans - Ablaufschema

Auftakt Auftakt- und Abstimmungsgespréch mit den Fachbereichen der Stadt Minden
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Bestands?aneilyse Nutzungen | Ortsbild | Verkehr | Freiraum ...
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Entwurfsvarianten) am 30.10.2018
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Politischer Beschluss

Ausschuss flir Bauen, Umwelt und Verkehr
am 13.02.2019
und Stadtverordnetenversammlung am 28.02.2019
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ken und Schwachen sowie Chancen und Risiken der weiteren Entwicklung, insbesondere
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten, erhoben und analysiert wurden. Dartiber hinaus
fand eine Auswertung bestehender Konzepte und Programme, die die Stadt Minden in
den vergangenen Jahre beschlossen hat, statt. Analysiert und im Prozess berlcksichtigt
wurden folgende Konzepte:

- Masterplan Minden Innenstadt

- Barriereatlas Minden Innenstadt

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2009-2017 und dessen Fortschreibung
2016-2020 ,Aktives Stadtzentrum®

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie erster daraus abgeleiteter Entwicklungss-
zenarien flr das Quartier ,Konigswall — KampstralRe — Péttcherstral3e” wurden in einem
Biirgerworkshop am 03. Februar 2018 der interessierten Offentlichkeit vorgestellt. Vor-
angestellt wurde dem Birgerworkshop ein gemeinsamer Quartiersspaziergang, in dem
die besonderen Gegebenheiten des Quartiers, wie u.a. das ehem. Geféngnis oder das
Rampenloch besichtigt und vom Planungsbiro Wolters Partner sowie der Verwaltung vor-
gestellt wurden. Gleichzeitig erhielten die Teilnehmenden bereits beim Spaziergang Gele-
genheit zur Diskussion und konnten auf Handlungsbedarfe hinweisen.

Anschliefend daran wurde den etwa 70 Teilnehmer*innen in einer ausfihrlichen Prasen-
tation die Bestandsanalyse und -bewertung sowie erste Entwicklungsszenarien fiir das
Gebiet vorgestellt. Die vorgestellten Uberlegungen wurden darauthin in Kleingruppen dis-
kutiert und gemeinsame Ziele firr das Quartier aus Sicht der Blirgerschaft wurden erarbei-
tet. Bei der gut besuchten Veranstaltung konnten in einem kreativen Arbeitsprozess viele
Informationen, Ideen, Bedenken und Anregungen gesammelt werden, die eine wesentli-
che Grundlage fur den weiteren Planungsprozess bildeten. Die Ergebnisse und Schwer-
punkithemen (wie z.B. der Erhalt und die Bertcksichtigung des baulichen Charakters bei
Neubauvorhaben), die sich aus dem ersten Biirgerworkshop herauskristallisierten wurden
am 14. Méarz 2018 dem Ausschuss der Stadt Minden vorgestellt. AnschlieBend wurden
die Planungsziele weiter konkretisiert und stadtebauliche Lésungsvorschlége in Form ver-
schiedener Entwurfsvarianten fiir das Quartier erarbeitet.

Bei einer zweiten Blirgerveranstaltung am 30. Oktober 2018 wurden die Ergebnisse des
fortgeflihrten Planungsprozesses erneut vorgestellt. Insgesamt stiellen der Planungs-
prozess und die vorgeschlagenen stadtebaulichen Entwiirfe bei den Teilnehmenden auf
grofRen Zuspruch. Dabei wurden insbesondere die Entwurfsvarianten befiirwortet, die in
hohem MaRe Riicksicht auf die bestehende Bebauung nehmen. Wesentliche Fragestel-
lungen, die die Bewohner des Quartiers bewegen, sind dariiber hinaus z. B. eine adéquate
fur das Quartier vertragliche Nachnutzung des Amtsgerichts und eine Verbesserung des
Parkplatzangebots. Die ausflihrlichen Protokolle der beiden Biirgerveranstaltungen sind
als Anhang der Dokumenation beigeftigt (siehe Anhang 1 u. Anhang 2).

Am 13.02.2019 wurde der Entwurf des Rahmenplanes dem Ausschuss fur Bauen, Umwelt
und Verkehr der Stadt Minden vorgestellt und von der Stadtverordnetenversammlung am
28.02.2019 als Stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des & 1 (6) Nr. 11 des Bau-
gesetzbuches beschlossen.
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Abb. 003: Planungsprozess 1. Blrgerforum,
Quartierspaziergang

Abb. 004: Planungsprozess 1. Birgerforum,
Vorstellung des Quartiers und
erster Entwicklungsziele

Abb. 005: Planungsprozess 1. Blrgerforum,
Workshop in Kleingruppen
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Raum

Minden befindet sich im Nordosten von Nordrhein-Westfalen am Flusslauf der Weser, die
in Nord-Siid-Richtung das Stadtgebiet durchflielt. Die Stadt ist Verwaltungssitz des ost-
westfalischen Kreises Minden-Libbecke im Regierungsbezirk Detmold. Als Mittelzentrum
klassifiziert, wohnen in der Stadt Minden rund 84.000 Menschen (vgl. Stadt Minden, 2018a).

Bielefeld als nachstes Oberzentrum liegt im Stid-Westen von Minden und ist etwa 50 km
entfernt. Petershagen, Bad Oeynhausen und Liibbecke sind die néchstgelegenen Mittel-
zentren. Bad Oeynhausen im Stiden der Stadt ist Uber die B 61 in der Distanz von etwa
18 km zu erreichen. In Richtung Norden befindet sich Petershagen in einer Entfernung
von etwa 12 km und ist ebenfalls tber die B 61 zu erreichen. Die Stadt Liibbecke im Wes-
ten von Minden ist ca. 20 km entfernt und Uber die Bundesstrale 65 erreichbar.

Durch die verkehrliche Anbindung Mindens Uber die stdlich der Stadt verlaufende Bun-
desautobahn A 2 in ca. 18 km Entfernung sowie die B 61 und B 65 direkt im Stadtgebiet
als auch verschiedene Kreisstralen, ist die Stadt gut an das regionale und iibergeordnete
Stralennetz angeschlossen. Bremen im Norden, Hannover im Osten, Bielefeld im Stiden
oder Osnabriick im Westen kénnen ziigig erreicht werden. Darlber hinaus ist die Stadt
Minden mit inrem Bahnhaltepunkt gut an den Schienenpersonennahverkehr (SPNV) an-
gebunden. Die verschiedenen Linien des Regional Expresses bieten die Méglichkeit Stad-
te wie zum Beispiel K6In und Disseldorf oder Hannover und Braunschweig zu erreichen.
Der nachstgelegene Flughafen liegt in Hannover-Langenhagen, der mit dem PKW etwa
innerhalb einer Stunde erreichbar ist. Die Flughé&fen Dortmund, Paderborn-Lippstadt, Bre-
men und Minster-Osnabrtick sind alle innerhalb von 1 %2 Stunden zu erreichen.

70 km
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Abb. 006: Lage im Raum
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Abb. 007: Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes
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2.2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Westen der oberen Altstadt von Minden und um-
fasst eine Flache von rund 4 ha. Das Quartier stellte einst den nordwestlichen, historischen
Stadtrand der Stadt Minden dar, an dem unmittelbar die Befestigungsanlagen mit vorgela-
gertem Glacis angrenzten. Heute bilden die ehemaligen Fléchen des Glacis einen Griinring
um die Altstadt mit hohem Freizeit- und Erholungswert (das Mindener Glacis). In den 70er
Jahren wurden Teile der Parkanlagen mit grofReren Verwaltungs- und Behdrdengeb&uden
bebaut. So auch westlich des Untersuchungsgebiets auf der gegeniiberliegenden Stralen-
seite des Konigswalls. Der Konigswall, dem aufgrund seiner historischen Lage ,hinter” den
Befestigungsanlagen friher keine besondere stadtebauliche Bedeutung zukam, entwickelte
sich in den vergangenen Jahrzehnten zu einer wichtigen Erschliefungsstrale fir die Innen-
stadt, sowie flir mehrere Schulgebdude und ein Gerichtszentrum, die sich in unmittelbarer
Nahe zum Untersuchungsgebiet befinden.

Ostlich wird das Untersuchungsgebiet durch die KampstraBe begrenzt. Hieran schlielt im
Osten das Hauptgeschéaftszentrum der Stadt Minden mit der FuBgangerzone in der unte-
ren Altstadt an. Trotz der vermeintlichen Nahe zur Unterstadt ist die Oberstadt von Minden
durch eine topografische Stufe (Erhdhung) getrennt. Eine direkte Anbindung des Untersu-
chungsgebietes besteht daher nur Uber die Strale ,Hufschmiede” im Nordosten, welche
ein auspragtes Gefélle hin zur Unterstadt aufweist, und Uber eine Treppenanlage, welche
stidostlich des Untersuchungsgebiets anschlief3t.

Im Stiden wird das Untersuchungsgebiet durch die Péttcherstral3e, welche in erster Linie eine
Anliegerstrafle darstellt, begrenzt. Stidlich daran schlief3t das von der Bevolkerung genannte
Altstadtquartier ,Schnurrviertel“ an. Hier zeigt sich die Stadt Minden ganz urtiimlich. In giebel-
standigen Gassen befinden sich eine Vielzahl erhaltener Fachwerkhduser mit kleinen Laden
und Werkstatten. In den vergangenen Jahren hat sich das Image dieses Quartiers wesentlich
verbessert und auch konnte hier bereits eine ganz eigene Identitat entwickelt werden.

Neben der Péttcherstralle im Slden des Untersuchungsgebietes filhren zwei weitere
Stral3en in Ost-West-Richtung durch das Gebiet - die Hahler Stral3e und die Greisen-
bruchstrale. Diese stellen zusammen mit der Pottcherstralle, eine wesentliche Verbin-
dung zwischen dem Glacis im Westen und der Innenstadt im Osten her.
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2.3 Historische Entwicklung

Die geografische Lage an der Furt iiber die Weser war der ausschlaggebende Grund fiir
die ersten Ansiedlungen auf dem Gebiet der heutigen Stadt Minden. Das erste Mal wurde
die Stadt Minden in den frénkischen Reichsannalen im 8. Jahrhundert schriftlich erwahnt.
Um 800 griindete Karl der Grof3e in Minden ein Bistum. Der Bischofssitz hatte einen gro-
Ren Einfluss auf die Stadtentwicklung und préagt noch heute mit dem mittelalterlichen Dom
und weiteren Stadtkirchen das Stadtbild.

Die Mindener Birger*innen und ihr Rat I6sten sich um 1230 vom Bischofssitz und er-
hielten die Stadtrechte und konnten somit einen von der Kirche unabhéngigen Handel
beginnen. Im Mittelalter wurde Minden Mitglied der Hanse.

Vom westfalischen Frieden bis zur Authebung der Befestigungsanlagen 1873 stand die Stadt
unter preuBischem Einfluss, der bis heute in der stadtebaulichen Gestalt von Minden wieder
zufindenist. Der Stadtgrundriss der Altstadt ist in seinen Grundzligen und der gewachsenen
Struktur weitestgehend erhalten. Die StralRenflihrung hat sich seitdem auch innerhalb des
Untersuchungsgebietes nicht ausschlaggebend verandert. (vgl. Stadt Minden, 2018b)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind vermehrt historische Gebaude zu finden, die
heute Uberwiegend der privaten Wohnnutzung dienen. Das Quartier wir raumlich beson-
ders durch den historischen Geb&udekomplex des ehemaligen Amtsgerichtes und das
Gefangnis gepragt. Das Gefangnis wurde zusammen mit dem davor liegenden Gerichts-
gebaude 1855 errichtet. Die Plane hierzu entwarf der Schinkel-Schiiler Carl Ferdinand
Busse. Im Rahmen eines Luftangriffes wurde die Front des Gerichtsgebdudes 1945 zer-
stért. Nach dem Wideraufbau blieb die urspriingliche Funktion des Gesamtkonzeptes als
Kreisgericht mit Gefangnis bis 1978 erhalten. Heute steht das ehemalige Kreisgericht als
eigenstandiges und charakteristisches Beispiel fir die staatliche Architektur nach 1945.
Der gesamte Komplex einschliellich der Gefangnismauern steht unter Denkmalschutz.
(vgl. Stadt Minden, 2018c)

ol S o o

Abb. 009: Historische Karte von 1836 -1850
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2.4 Planerische Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt ,,Oberbereich Bielefeld
stellt das Untersuchungsgebiet sowie dessen unmittelbares Umfeld als ,Allgemeine Sied-
lungsbereiche” dar. Das etwas weiter westlich angrenzende ehemalige Glacis der Stadt
Minden, der heute als Griinanlage fungiert, wird im Regionalplan als Fl&chen fir ,Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung* dargestellt.

Abb. 010: Ausschnitt aus dem Regionalplan
. Bauleitplanung

Flachennutzungsplan:

Der wirksame Flachennutzungsplan trifft fiir die Randbereiche des Untersuchungsgebie-
tes vorwiegend die Darstellung als ,Kerngebiet®. Lediglich im stdlichen Bereich wird eine
Flache nérdlich der Pottcherstrafle bis hin zum ehemaligen Gefangnis als Wohnbauflache
dargestellt. Fiir das ehemalige Geféngnis sowie das ehemalige Amtsgericht trifft der FI&-
chennutzungsplan die Darstellung als ,Geb&ude und Einrichtungen fiir den Gemeinbe-
darf* mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltungen®.

Bebauungssplane:

Fir das Untersuchungsgebiet selbst existieren gegenwartig keine rechtskraftigen Bebau-
ungsplane. Die Zuléssigkeit baulicher Anlagen richtet sich daher nach § 34 BauGB.
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Abb. 011: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Minden

2.5 Bestehende Konzepte
. Masterplan Minden Innenstadt (2009)

Der Masterplan Minden ist Grundlage fur die Starkung und Weiterentwicklung der Innen-
stadt. Durch Ubergeordnete Leitlinien - Arbeit und Wirtschaft, Bildung und Kultur sowie
Umwelt- und Lebensqualitit - werden die Potenziale der verschiedenen Gebietes her-
ausgearbeitet, um auf dieser Basis verortete Profilbereiche und konkrete Ma3nahmen zu
entwickeln. Die Profilbereiche beschreiben den Charakter des jeweiligen Quartiers und
leiten daraus Ansétze fiir dessen Erhalt und Stérkung ab.

Das Untersuchungsgebiet wird unter dem Profilbereich ,birgerschaftlich gefasst. Der
Masterplan Minden gibt als Hauptaufgaben der Stadtentwicklung flir diesen Bereich
vor, den Erhalt und die nachhaltige Nutzung der Gebaude in der oberen Altstadt zu si-
chern und damit sowohl soziale Strukturen als auch die bauliche Substanz zu bewahren.
Ergénzend wird die Nachverdichtung durch SchlieBung von Bauliicken, zum Beispiel an
der Greisenbruchstral3e als konkrete Malsnahme genannt.

In Bezug auf den Verkehr wird explizit die Problematik des Konigswalls mit seinem hohen
Verkehrsaufkommen beschrieben. Als wesentliche Punkte werden die Starkung des siche-
ren Schulweges sowie die Gestaltung eines barrierefreien offentlichen Verkehrsraumes
benannt. Hier wird die Mdglichkeit einer Gestaltung des Kénigswalls im Sinne einer Gleich-
berechtigung der Verkehrsteilnehmer aufgefiihrt. (vgl. SKT Umbaukultur; Stédtebauliche
Arbeitsgemeinschaft, 2009)

Minden g3

Abb. 012: Deckblatt des Masterplans
Minden Innenstadt
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. Fortschreibung des integrierten Entwicklungskonzeptes (ISEK)
Aktives Stadtzentrum Minden Innenstadt 2009 - 2017 - 2020

Im Rahmen eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes arbeitet die Stadt
Minden seit 2010 an der Weiterentwicklung der Innenstadt. Ziel des ISEKSs ist die Aufwer-
tung der Innenstadt, die durch verschiedene MalRnahmen in den einzelnen Quartieren
erreicht wird. Der Grundgedanke ist dabei das Verfestigen und Starken von Wirtschaft
und Handel, Wohnen, Bildung, Freizeit und Kultur.

Die beschlossene Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes baut auf dem ISEK-Aktives
Stadtzentrum Minden Innenstadt auf und soll bis zum Jahr 2020 umgesetzt werden.

Die Fortschreibung verweist fiir das Untersuchungsgebiet auf die Mafinahme ,Woh-
nungsneubau Innenstadt’. Um eine Durchmischung der Bevdlkerungsstruktur aufrecht
zu erhalten, ist die Umsetzung von NeubaumalRnahmen insbesondere flir Familien wiin-
schenswert. Die Sanierung historischer Bausubstanz ist daher als allgemeine Strategie
nicht ausreichend, um die Struktur insbesondere der oberen Altstadt dauerhaft zu stabili-
sieren. Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Baullicken beispielsweise an der Grei-
senbruchstralle/Kdnigswall und Hahler Stralke werden hier entsprechend als Potenziale
fir eine Neubebauung benannt.

Des Weiteren wird auf die Barrierefreiheit im StralRenraum, die aus dem Barriereatlas
hervorgeht, verwiesen. In der offentlichen Strallen- und Wegeinfrastruktur sollen die Mo-
hilitdtseinschrankungen beseitigt und deutlich gemindert werden. Als konkrete Maf3nah-
me in Bezug auf das Untersuchungsgebiet wird hier auf den Umbau der Hahler Stral3e
verwiesen.

Mit Bezug auf den Masterplan Minden wird auch im Bereich des Untersuchungsgebietes
auf allgemeine stadtebauliche Méngel verwiesen. Aufgeflinrt werden hier fehlende Raum-
kanten und Raumbildung, Leerstande, Nutzungskonflikte und insgesamt vernachlassigte
Bausubstanz. (vgl. Stadt Minden, 2015a)

. Barriereatlas Minden Innenstadt (2015)

Ausgehend von dem integrierten Handlungskonzept hat es sich die Stadt Minden zur
Aufgabe gemacht, die historische Innenstadt barrierearm zu gestalten. Unter dem Motto
,Minden soll fiir alle erreichbar sein“ wird mit dem Barriereatlas auf die demographische
Entwicklung eingegangen.

Basierend auf diesem Ansatz wurde der Barriereatlas fir die Innenstadt entwickelt. Dieser
bezieht sich auf die baulich-raumliche Ebene der offentlichen Frei- und StraRenrdume,
Verkehrsanlagen und Haltestellen, Platze, Griinanlagen und Eingangssituationen von Ge-
bauden. Ziel des Barriereatlases ist es, eine systematische Vorgehensweise zum Thema
Barrierefreiheit in der Stadt Minden zu implementieren sowie konkrete Mal3nahmen um-
zusetzen, auf der Grundlage von partizipativ festgelegten Prioritdten und Schwerpunktbe-
reichen. Speziell im Untersuchungsgebiet wird auf Mobilitatseinschrankungen durch die
Bepflasterung im Bereich des Rampenlochs und Engstellen im Stralenraum der Hahler
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Stral3e hingewiesen. Fr die Hahler StralRe besteht insgesamt ein dringender Handlungs-
bedarf zur barrierefreien Gestaltung. Die Gehwege sind mit einer derzeitigen Breite von
80 bis 100 cm nicht fir Rollstuhlfahrer geeignet. Auch im Bereich der Kampstral3e wird auf
Einschrénkungen flir Menschen im Rollstuhl oder Gehbehinderung sowie sehbehinderte
und blinde Menschen hingewiesen. Es bestehen nur reduzierte Querungsmaglichkeiten
und auch die Gehwegbreite ist fur Menschen im Rollstuhl nicht geeignet. Die Leitlinien fiir
eine klare Orientierung flir Menschen mit einer Sehbehinderung sind in Teilen unterbro-
chen und nicht klar definiert. Flir eine uneingeschrankte Mobilitat beider Gruppen wird die
Verbreiterung der Gehwege empfohlen. (vgl. Stadt Minden, 2015b)

Minden g3

Abb. 013: Ausschnitt aus dem
Barriereatlas Minden-Innenstadt
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* Die Bewertungen des baulichen Zustands
erfolgten ausschlief3lich auf Grundlage einer
vorwiegend duRerlichen Bestandsbesichtigung
und dienen somit lediglich als Anhaltspunkt.
Eine spezifische Objektuntersuchung zur
Ermittlung des baulichen Zustands ist Rahmen
der Bestandsanalyse nicht erfolgt.
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3. Bestandsanalyse
3.1 Stadtebau und Stadtgestaltung
. Geschossigkeit (siehe Abbildung 014):

Das Altstadtquartier ist durch eine gemischte Bebauungsstruktur bestehend aus einer
Uberwiegend zwei- bis dreigeschossigen Bebauung gepragt. Daneben existieren im Quar-
tier punktuell héherer Gebaude, die das Ergebnis begonnener erster Sanierungsmal3nah-
men der 1960er und 1970er Jahre sind. Hierzu zahlen vor allem das sechsgeschossige
Terrassenhaus an der Pottcherstralie und das viergeschossige Blro- und Geschaftshaus
an der KampstralRe im Nordosten des Gebietes.

. Gebéaudealter (siehe Abbildung 015):

In dem Untersuchungsgebiet befindet sich ein vergleichsweise groRer Bestand von Gebau-
den aus dem 19. Jahrhundert, die sich auf vorwiegend kleinteilig parzellierten Grundstiicken
befinden. Die Grundstlicke weisen aufgrund der Vielzahl an Nebenanlagen einen hohen
Versiegelungsgrad auf, der an die historisch dicht bebauten Stadtstrukturen erinnert.

Durch die im 20. Jhdt vorgenommenen baulichen Erganzungen im Quartier hat sich ein
abwechslungsreiches Nebeneinander unterschiedlicher Gebdudeformen und -typologien
entwickelt. Trotz der groBmaRstéblichen Gebaude, wie dem des Terrassenhauses oder
auch des ehemaligen Gefangnisses und Amtsgerichts, ist die einst historisch gepragte
Kleinteiligkeit der Bebauung noch an vielen Stellen des Gebietes gut erkennbar.

. Denkmalschutz (siehe Abbildung 015):

In dem Quartier ,Konigswall-Kampstral3e-Péttcherstralie” bestehen insgesamt 14 denk-
malgeschiitzte Gebaude. Hierzu zahlen vor allem einige Fachwerkhauser aus den Zeiten
vor der Industrialisierung. Hervorzuheben sind das im Jahr 1855 erbaute und mittlerweile
leerstehende Gefangnisgebdaude mit seiner umgebenden Gefangnismauer, das dstlich
davon gelegene Amtsgericht sowie das weiter sldlich gelegene ehemalige Geschafts-
haus ,Dobner*. Ebenfalls unter Denkmalschutz steht die historische ,Kerbstral3e*, welche
im Norden des Gebietes parallel zum Kdnigswall im Ricken der Bebauung verlauft. Dar-
Uber hinaus wird gegenwértig das ostlich gelegene Geb&ude in der Stralle Rampenloch
als denkmalwiirdig eingestuft. Ein Alleinstellungsmerkmal ergibt sich bei diesem in den
1950er Jahren errichteten Gebaude u.a dadurch, dass es bereits vor dem Bau als Bordell
konzipiert worden ist.

. Gebaudezustand* (siehe Abbildung 016):

Der bauliche Zustand der Geb&ude im Quartier erweist sich ebenfalls als recht hetero-
gen. Die Bebauung entlang der Kénisgwalls weist an vielen Stellen einen erhohten Sa-
nierungsbedarf auf. Auch befinden sich das ehemalige Gefangnis und das denkmalge-
schutzte Geb&ude mit seinen Nebenanlagen entlang der KampstraRe in einem baulich
schlechten Zustand. Die Bausubstanz der Bebauung zwischen Greisenbruchstralie und
Rampenloch ist ebenfalls in sanierungsbediirftigem Zustand.
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Abb. 017: Analysekarte der Nutzungsstruktur im Erdgeschoss

Marienkirchplatz

Marienkirche

8190202

Martinihaus

[ Weserkolleg ]

I - — Martinikirchhof

Wohnen Gastronomie - Leerstand

Dienstleistung - Kultur/Soziales F = T Abgrenzung
=k == o Untersuchungsgebiet
Handel Gemeinbedarf

Gewerbe Parkgaragen



Stadtebaulicher Rahmenplan Quartier ,Konigswall — KampstralRe — Pottcherstrale”

Demgegeniber sind die sanierten Wohngebaude entlang der Greisenbruchstrale sowie
die Wohnbebauung entlang der Kampstrale und die Griinderzeitvilla in der Hahler Strale
als positive Beispiele fir eine gut gepflegte Bausubstanz zu nennen.

3.2 Nutzungsstruktur (siehe Abbildungen 017 und 018)

Die Nutzungsstruktur innerhalb des Altstadtquartiers ist derzeit vorwiegend durch eine
Wohnnutzung gepragt. Insbesondere im Stiden und Westen des Quartiers befinden sich
hauptsachlich Wohnhauser, welche in den Erdgeschosszonen vereinzelt abweichende
Nutzungen wie kleinteilige Gewerbe- und/oder Dienstleistungsbetriebe aufweisen.

Hin zur Kampstral3e und auch im Bereich der Hahler Straf3e im Norden des Plangebietes,
befinden sich vermehrt mischgenutzte Strukturen mit Gewerbe- und/oder Dienstleistungs-
betrieben im Erdgeschoss. Ebenfalls lassen sich im nordlichen Bereich des Quartiers
auch einzelne Gebaude finden, die ausschlieBlich durch Gewerbe- und/oder Dienstlei-
tungshetriebe genutzt werden.

Das ehemalige Gefangnis, welches sich im Zentrum des Untersuchungsgebietes befin-
det, steht seit geraumer Zeit leer und nimmt aufgrund der Lage und der gegenwartigen
Unzugénglichkeit eine Sonderstellung im Quartier ein. Insgesamt weist das Untersu-
chungsgebiet eine recht heterogene Nutzungsstruktur mit vielfaltigen Nutzungen unter-
schiedlicher Art auf.

. Wohnen

Wie bereits beschrieben dominiert in dem Altstadtquartier die Wohnnutzung. Diese ist in
den unterschiedlichsten Typologien vorzufinden. Vorwiegend handelt es sich um Mehr-
familienwohnungen, welche vor allem in der PéttcherstraBe und Greisenbruchstralte zu
finden sind. Gleichzeitig befinden sich vereinzelt kleinteilige Ein- und Zweifamilienhauser
im Quartier, die eine stadtische Typologie des Einfamilienhauses darstellen.

. Einzelhandel & Dienstleistungen

In dem Untersuchungsgebiet befinden sich einige kleinere Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe. Zu nennen sind hier zum Beispiel der Outdoor-Laden an der Kampstra-
Re, ein Glasereibetrieb und ein Augenoptiker. Hinzu kommen weitere Nutzungen wie
beispielsweise ein Friseursalon, ein Wetthiro, eine Fahrradwerkstatt, ein Immobilienge-
schaft sowie ein Architekturburo.

Einen etwas groferen Dienstleistungsbetrieb stellt die Postbankfiliale entlang der
KampstralRe dar. Etwas weiter sudlich befindet sich zudem das ehemalige Amtsgericht,
welches gegenwartig als AulRenstelle des Finanzamtes zwischengenutzt wird.

Im Osten grenzt an das Untersuchungsgebiet der innerstadtische Einkaufsbereich mit
einer Vielzah! an weiteren Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben an, die den zent-
ralen Versorgungsbereich der Stadt Minden bildet.

Minden g3
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Abb. 018: Analysekarte der Nutzungsstruktur in den oberen Geschossen
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Eine Sonderstellung im Quartier selbst nimmt der erst kiirzlich aufgegebene Bordellbe-
trieb in der StralRe ,Rampenloch” ein. Die kleinteilige Geb&udesubstanz, in der bereits im
19. Jhdt. ein Bordell betrieben wurde, ist stark vernachlassigt und wurde kiirzlich von der
Stadt Minden erworben. Infolge der einstigen Nutzung wurde die dstliche Zuwegung des
Rampenlochs zur Greisenbruchstralle durch eine Mauer verriegelt, um die angrenzende
Wohnbebauung abzuschirmen.

. Gastronomie Abb. 019; Restaurant Knolle

Gastronomische Mdglichkeiten bieten im Untersuchungsgebiet die Gaststatte Knol-
le sowie ein kleiner Café- und Imbissbetrieb im Stden. Zudem befindet sich entlang
des Konigswalles eine ehemalige Gaststatte, die zurzeit keiner Nutzung mehr unterliegt.
In der ndheren Umgebung des Quartiers befinden sich eine Vielzahl an weiteren gastro-
nomische Betrieben, welche fulaufig erreichbar sind.

. Gewerbe

Der Glaserei- und Tischlereibetrieb in der Hahler StraRe stellt den einzigen Gewerbe-
betrieb im Quartier dar. Es handelt sich hierbei um ein Gewerbebetrieb, deren bauliche
Anlagen an ein dazugehdriges Wohn- und Geschéftshaus angebunden sind.

Abb. 020: Gewerbebetrieb Glas Fischer GmbH
. Parken

In dem Altstadtquartier besteht entlang der Kampstraf3e, gegentiber des Hagemeyer-Kauf-
hauses ein zum Kaufhaus gehdriges Parkhaus. Dieses ist besonderes am Wochenende
hoch frequentiert. Weitere Stellplatzflachen befinden sich im Untersuchungsgebiet verteilt
im offentlichen StraRenraum. Allerdings sind diese infolge der eng dimensionierten Stra-
Renrdume begrenzt.

. Leerstande

Trotz der zentralen Lage befinden sich recht viele Leerstande und vernachlassigte Ge-
baude in dem Untersuchungsgebiet. Hierzu zahlen unter anderem das bereits naher be-  Abb. 021: Enemaliges Gefangnis
schriebene ehemalige Gefangnis im Zentrum des Quartiers, ein GroRteil des Baudenk-
mals entlang der Kampstrafie (ehem. Ddpner) sowie verschiedene Wohngebaude. Es ist
davon auszugehen, dass einige der leerstehenden Wohngeb&ude in naher Zukunft durch
die Eigentlimer saniert und renoviert werden.

Abb. 22: Teilweise leerstehendes Gebaude
Kénigswall/Greisenbruchstrafie
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3.3 Frei- und Griinflichenstruktur (siehe Abbildung 023)

In dem Untersuchungsgebiet befinden sich gegenwartig mehrere Freiflachen, welche groR-
tenteils als zwischengenutzte Brachflachen einzustufen sind. Bei Neugestaltungen und Sa-
nierungen miissen hier inshesondere dkologische und artenschutzrechtliche Belange, die
fir den urbanen Bereich relevant sind, berticksichtigt werden. So befindet sich direkt am
Konigswall, Ecke GreisenbruchstralRe, eine Brachflache mit einer Grofle von ca. 1.500
gm, welche derzeit als Stellplatzflache fungiert. In der Hahler Stral3e befinden sich weitere
private Freiflachen, welche ebenfalls als Stellplatzanlagen, teils unversiegelt und ohne ho-
here gestalterische Qualitat, daherkommen. Offentliche Freifldchen mit Aufenthaltsqualitat
sucht man hingegen im Quartier vergebens. Einzig sudlich der Péttcherstralle befindet
sich ein kleiner Platz, welcher éffentlich zugénglich und mit einigen Sitzgelegenheiten aus-
gestattet ist. Gleichwohl bietet der Platz keine wirklichen Verweilqualitéten. Ahnlich verhalt
es sich auch mit den offentlichen Banken am Ende des ostlichen Wendehammers der
Greisenbruchstrafe.

Eine weitere unversiegelte Flache befindet sich zentral im Quartier gelegen innerhalb der
Mauern des ehemaligen Gefangnisses. Auf diesen Flachen hat sich infolge des Leerstan-
des und der Unzuganglichkeit des Gelandes eine Ruderalflache ausggebildet.

Insgesamt erweist sich das gesamte Quartier, abgesehen von einigen straenbegleiten-
den Baumen, als stark versiegelt und wenig begrint. Private Griinflachen, wie beispiels-
weise begriinte Innenhéfe, kleine Garten 0.A., sind ebenfalls nur sehr selten anzutreffen.

3.4 Verkehr (siehe Abbildung 024)

. Verkehrliche Anbindung

Das Untersuchungsgehiet ist aufgrund seiner Lage im Zentrum der Stadt Minden grundsétz-
lich verkehrlich gut erschlossen. Der Kénigswall und die KampstraBe grenzen westlich und
ostlich als Hauptverkehrsachsen direkt an das Quartier. Beide Stralen werden aufgrund
der hohen Verkehrsbelastung durch den motorisierten Verkehr dominiert. Wahrend der Ké-
nigswall Teil des Ubergeordneten Verkehrsnetzes der Stadt Minden ist, dient die Kampstra-
Re hauptsachlich der Erschlieung der Altstadt bzw. des dort befindlichen Parkhauses.

Auf beiden Seiten des Konigswalls sind stralRenbegleitend zwischen dem Gehweg
und der Fahrbahn Stellplatze angelegt. Fahrradwege oder Fahrradvorbehaltsstreifen
sind nicht vorhanden. Auf Hohe der GreisenbruchstralRe befinden sich in beiden Rich-
tungen Bushaltestellen. Westlich der StraBe befindet sich die Kurt-Tucholsky-Gesamt-
schule, wodurch der Kénigswall taglich von Schulkindern genutzt und gekreuzt wird.
Im Siiden endet die Kampstrale in einem Wendekreis, der an eine grolflachige Park-
platzanlage angrenzt. Die stralRenbegleitenden Gehwege sind sehr schmal und in Teilen
nicht barrierefrei.

Das interne Quartiersnetz des Untersuchungsgebietes wird durch drei in Ost-West-Rich-
tung verlaufende Straflenzlige (Hahler Strale, Greisenbruchstrafle, PotcherstralRe) ge-
bildet. Diese sind mit Ausnahme der Hahler StralRe verkehrsberuhigt angelegt und dienen
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Abb. 024: Analysekarte ,Verkehr*
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insbesondere den jeweiligen Anliegern des Quartiers sowie als FuB- und Fahrradverbin-
dung zwischen dem Glacis im Westen und der Altstadt.

Die Hahler StraBe durchquert das Untersuchungsgebiet im Norden und ist fir
den motorisierten Individualverkehr (MIV) als Einbahnstrae in Ost-West Rich-
tung angelegt. Die StraRe stellt die Verlangerung der Ostlich der Kampstralle ver-
laufenden Hufschmiede dar, welche eine unmittelbare Anbindung an die Ein-
kaufsstraBe ,Scharn“ herstellt. Nicht zuletzt aus diesem Grund stellt die Hahler
StraBe vor allem fir den FuB- und Radverkehr eine wichtige Wegeverbindung dar.
Auch in der Hahler Stral3e weisen die Gehwege an einigen Stellen keine ausreichenden
Breiten auf und sind nicht barrierefrei. Eine Strallenbegriinung ist nicht vorhanden.

Die GreisenbruchstraBe ist als verkehrsberuhigte Sackgasse angelegt und fir
den MIV ausschlieRlich von Westen aus befahrbar. Sie filhrt den FuB- und Rad-
verkehr auf Hohe des Hagemeyer-Kauthauses in die KampstraBe. Uber das
Kaufhaus besteht u.a. eine fulldufige Anbindung an die Untere Altstadt. Die
Greisenbruchstrafle ist niveaugleich ausgebaut, wobei die Fahrbahn von den be-
gleitenden Gehwegen durch unterschiedliches Pflastermaterial abgesetzt ist.
Im Westen befinden sich die bereits zuvor beschriebenen gréReren Brachflachen, die
gegenwartig als Stellplatzflachen genutzt werden. Einseitig regelméRige Baumanpflan-
zungen mit Stellplatzen begleiten den StraRenverlauf im dstlichen Teil.

Die PéttcherstraBe ist als Spielstralie angelegt und kann sowohl vom Kénigswall als auch
von der Kampstrale erschlossen werden. Der StraRenzug ist jedoch nur fir den FuR- und
Radverkehr durchgangig zulassig. Fir den motorisierten Verkehr ist die Stralte von bei-
den Seiten als Sackgasse angelegt. Entlang der Strale sind in regelmaRigen Abstanden
Besucherparkplétze angelegt, die mit Baumen gegliedert werden.

Neben den zuvor beschriebenen Strallen befindet sich mittig im Untersuchungsgebiet
ausgehend vom Kénigswall die Stralke ,Rampenloch” als Sackgasse. Das Kopfsteinpflas-
ter sowie die seitlichen schmalen Hochborde und Gehwege stehen unter Denkmalschutz.
Aufgrund der bisherigen Nutzung und der fehlenden Anbindung in Richtung Osten ist die
StraBRe kaum frequentiert.

Einen weiteren historischen und unter Denkmalschutz stehenden Weg stellt die ,Kerbgas-
se” dar. Diese verlauft als schmaler FuBweg auf der Riickseite der nérdlichen Bebauung
des Kdnigswalls und befindet sich in einem schlechten baulichen Zustand.

35 Zusammenfassende Bestandsanalyse

Im Folgenden wird die Bestandsanalyse thematisch gegliedert und Gbersichtlich in einer
Tabelle dargestellt (siehe S. 26, Abb. 028). Damit werden abschlieBend noch einmal die
wesentlichen Erkenntnisse der Bestandsanalyse zusammengefasst. Im Zusammenhang
mit der in Abb. 029 dargesteliten Starken- und Schwachenkarte wird eine Ubersicht er-
maglicht, wodurch u.a. Raume, die einen groReren Handlungsbedarf aufweisen identifi-
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Abb. 025: Hahler Strale - Blick in Richtung
Osten

Abb. 026: Greisenbruchstra3e - Hohe des
Parkhauses, Blick in Richtung Westen

Abb. 027: PéttcherstraBBe - Hohe des Park-
hauses, Blick in Richtung Westen




3. Bestandsanalyse

Abb. 028: Zusammenfassende
Bestandsanalyse
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ziert werden konnen. So kdnnen beispielsweise Potentialflachen sowie gestalterische und
raumliche Defizite in dem Untersuchungsgebiet abgelesen werden.

Die Starken- und Schwéchenkarte dient als Grundlage firr die weitere Erarbeitung des
Rahmenplans. So konnen folglich Handlungsbedarfe und Leitlinien abgeleitet und Maf3-
nahmen fir die kiinftige Entwicklung des Altstadtquartiers erarbeitet werden.

+ Altstadtquartier mit historischem Stadtgrundriss

+ Hoher Anteil an historischer und denkmalgeschitzter
Bausubstanz

+ Vielféltige Typologien ermdglichen unterschiedlichste Wohnformen

+ Zentrale Lage & kurze Wege

+ Birgerschaftliches Engagement

+ Vielfaltiges Nutzungsangebot
+ Ausgewogene Mischung von Wohnen und Arbeiten

+ Ernweitertes und groRziigiges Nutzungsangebot in
fuBlaufiger Entfernung (Innenstadt + FuRgangerzone,
offentliche u. soziale Einrichtungen entlang des Kénigswalls)

+ Leerstande bieten Potential fiir neue Nutzungen und/oder
stadtebauliche Interventionen durch Abbruch/Neubau

+ Private Freiflachen bieten groRes Potential fiir eine
stadtebauliche Entwicklung des Quartiers

+ Gute Durchlassigkeit des Quartiers in Ost-West-Richtung
+ Gute Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr OPNV

+ Die Péttcher- und die GreisenbruchstraBe sind verkehrsbe-
ruhigt und fir den MIV als Sackgassen angelegt, wodurch
der Durchfahrtsverkehr weitgehend aus dem Untersuchungs-
gebiet herausgehalten wird

+ Gutes Angebot an Parkhausern und Stellplatzflachen im
Quartier/im ndheren Umfeld (allerdings viele in
Zusammenhang mit Diensleistungs-/Einzelhandelbetrieben,
daher nur bedingt fur Anwohner des Quartiers nutzbar)

+ Bislang ungestaltete Freiflachen bieten Potential zur
Begriinung und ggf. zur Ausbildung von kleinen Treffounkten/
LJPocketparks*

+ Teilweise weisen die Straenziige bereits eine Begriinung
mit Baumen auf

- StraBenrdume teilweise nicht gefasst/fehlende Raumkanten
(v.a. Hahler Strafke u. Kdnigswall Ecke Greisenbruchstrafie)

- Einige Einzelplanungen ohne Einbeziehung des unmittelbaren
Umfelds

- Vermehrte Anzahl von Leerstanden und/oder vernachlassigten
Gebéuden

- Teilweise Altbauten mit beschrénkten Entwick-
lungsmaglichkeiten

- Private Stellplatzanlagen auf Brachflachen ohne
gestalterische Qualitaten

- Parkhaus entlang der Kampstral3e ohne gestalterischen
Anspruch

- Brachflachen/ zwischengenutzte Stellplatzflachen sind
untergenutzt

- Fehlendes attraktives Wohnangebot fiir verschiedene
Bevdlkerungsgruppen (v.a. fiir Familien und Senioren)

- Kein Lebensmittelnahversorger im Quartier und
unmittelbarem Umfeld vorhanden

- Fehlende quartiersinterne Wegeverbindungen (Nord-Stid

- Verkehrssicherheit fiir den FuR- und Radverkehr nur in
Teilen ausreichend gegeben

- Die KampstraBe dient der Anbindung zur Innenstadt,
wodurch ein hohes Verkehrsaufkommen, teilweise mit
Riickstau entsteht. Eine Starkung und Férderung des Fu3-
und Radverkehrs sowie ein Parkraumkonzept kdnnten die
Situation wesentlich verbessern

- Hahler StraRe ist fiir den FuRverkehr nicht barrierefrei
ausgebildet

- Fehlende &ffentliche Freirdume/Aufenthaltsqualitaten im
Quartier

- Viel versiegelte Flachen, nur wenige Griinflachen (privat als
auch offentlich)

- Teilweise fehlendes Begleitgriin in den StraRenrdumen - z.T.
veraltetes Stadtmobiliar
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Abb. 029: Starken und Schwéchen - Ubersichtskarte
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4, Leitlinien und Planungsziele

LAltstadtquartier der Vielfalt*

Wie nicht zuletzt die Blirgerbeteiligung gezeigt hat, liegt der besondere Charakter und die
Qualitat des Quartiers in seiner Vielfalt und dem nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen.
Diese besondere Eigenart auf den verschiedenen Ebenen (Bebauungs- und Nutzungsstruk-
turen, Bevdlkerung etc.) zu erhalten und fiir die Zukunft weiter zu entwickeln, ist der Leitge-
danke fur die kiinftige Entwicklung des Quartiers als ,Altstadtquartier der Vielfalt”.

Es gilt die bestehenden Strukturen zu erhalten und mit Blick auf eine zukunftsorientierte
Quartiersgestaltung sinnvoll zu ergénzen. Im Zentrum der Uberlegungen steht dabei die Stér-
kung der Wohnnutzung und des Wohnumfeldes im Sinne des ,Handlungskonzepts Wohnen*
der Stadt Minden. Allerdings soll dort, wo die baulichen Strukturen fiir die Ansiedlung von
wohnvertréglichem Gewerbe oder Dienstleistungen geeignet sind, diese Nutzungen eben-
falls gestarkt und entwickelt werden. Dies gilt in besonderem Mal3e fiir die Randbereiche
zur Kampstralle und zum Kénigswall, die durch vermutlich auch weiterhin bestehende Ver-
kehrsbelastung geprégt sind und daher zumindest in den Erdgeschosszonen eine unterge-
ordnete Eignung fur Wohnnutzungen aufweisen.

Ausgehend von diesem Grundgedanken wurden fiir das Altstadtquartier vier Leitlinien defi-
niert, aus denen zundchst tbergeordnete Handlungsziele abgeleitet wurden. Die Leitlinien
sowie die zugehdrigen Zielsetzungen wurden in unterschiedlichen Beteiligungsformaten mit
den Blrger*innen, und den Innenstadtakteur*innen erarbeitet und mit der Politik abgestimmt.

. Leitlinie ,Aufwertung des Quartierscharakters"

Die bestehenden gestalterisch funktionalen Méangel im 6ffentlichen StraBenraum und die in
Teilen vernachlassigte Bausubstanz im Quartier beeintrachtigen die Aufenthaltsqualitat und
sind gleichzeitig Hemmnis fur die Aktivierung privaten Engagements/Investitionen.

Grundsatzliches Ziel der Planung muss es daher sein, das bestehende Quartier durch geeig-
nete MaBnahmen zu ergénzen und zu attraktivieren. Dabei sollen vor allem derzeit unattrak-
tive Raume kiinftig aufgewertet und durch passende Nutzungen neu bespielt werden. Insbe-
sondere der Aufwertung des offentlichen Raumes kommt neben der Um- und Wiedernutzung
leerstehender Immobilien eine Schllisselrolle fiir die kiinftige Entwicklung zu.

Zielsetzungen:

- Wiederinstandsetzung und Nachnutzung vernachléssigter/leerstehender Gebaude

- Schaffung erganzender Wohnangebote flr verschiedene Bevolkerungsgruppen
(altengerechtes Wohnen, Wohnen fiir Familien, Kleinwohnungen)

- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Minden g3
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. Leitlinie ,Erhalt des baulichen Charakters®

Wie die Bestandsanalyse gezeigt hat, ist ein wesentliches Charakteristikum des Quartiers
seine kleinteilige und durchaus heterogene Bebauungsstruktur. In Verbindung mit den
zahlreichen historischen und zum Teil unter Denkmalschutz stehenden Geb&uden pragt
dies die Identitdt des Quartiers. Die notwendige bauliche Erneuerung soll sich daher in
mafvollen Schritten vollziehen und die Mafistablichkeit und Kleinteiligkeit der bestehen-
den baulichen Strukturen berticksichtigen. Dabei gilt es ebenfalls die bestehenden Sat-
zungen fur das Gebiet zu beachten.

Zielsetzungen:

Erhalt der Geb&udevielfalt und Kleinteiligkeit/Sicherung des historischen Erbes

Berticksichtigung des Bestandes und einer angemessenen Hohenentwicklung bei
Neubauprojekten

. Leitlinie ,Verbesserung der Verkehrssituation®

Wesentliche Defizite bestehen im Hinblick auf die verkehrliche Situation in funktionaler
und gestalterischer Hinsicht. Die Dominanz des motorisierten Verkehrs beeintréchtigt die
Nutzungs- und Gestaltqualitat der offentlichen Raume fir die tbrigen Verkehrsteilneh-
mer*innen. Sei es die teilweise unstrukturierte Parksituation, das Fehlen von quartiersin-
ternen Wegebeziehungen (insbesondere in Nord-Siid-Richtung) oder auch die unzurei-
chende Barrierefreiheit und Gehwegbreiten in einzelnen Straenrdumen.

Zielsetzungen:

Schaffung neuer quartiersinterner Wegeverbindungen

Ausbau der Barrierefreiheit im Quartier

Verbesserung der Verkehrssicherheit flr nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
Erstellung eines Parkraumkonzeptes

. Leitlinie ,Schaffung attraktiver Freiraume*

Das Quartier weist nur einen sehr geringen Anteil an privaten und éffentlichen Griinfla-
chen auf. Eine Begriinung im o&ffentlichen Stralenraum ist nur vereinzelt vorzufinden.
Freifliche zum Verweilen mit entsprechenden Aufenthaltsqualititen sind kaum vorhan-
den. Eine intensivere Ausstattung des Quartiers mit Griin ist daher sowohl unter dem
Aspekt der Aufwertung des Wohnumfelds als auch unter dem Aspekt des Klimaschutzes
im Hinblick auf zunehmende sommerliche Erhitzung innerstéadtischer Quartiere von
grol3er Bedeutung.

Zielsetzungen:

Schaffung von Griinflachen/eines zentralen Quartiersplatzes/Treffounktes
Aufwertung/Begrinung/Nutzbarmachung bestehender Freiflachen
Erhdhung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum
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+ Wiederinstandsetzung und Nachnutzung

vemachlassigter/leerstehender Gebéude * Erhalt der Geb&udevielfalt und Kleinteiligkeit/

Sicherung des historischen Erbes
+ Schaffung ergénzender Wohnangebote fiir

verschiedene Bevolkerungsgruppen
(altengerechtes Wohnen, Wohnen fir Familien,
Kleinwohnungen)

* Beriicksichtigung des Bestandes und einer
angemessenen Héhenentwicklung bei
Neubauprojekten

+ Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

4 Verbesserung der N € Schaffung attraktiver N

Verkehrssituation Freiraume
o Schaffung neuer quartiersintemer Wege- O Schaffung von Griinflachen/eines zentralen
verbindungen Quartiersplatzes/Treffpunktes
« Ausbau der Barrierefreiheit im Quartier * Aufwertung/Begriinung/Nutzbarmachung

, , _ bestehender Freiflachen
* Verbesserung der Verkehrssicherheit fir nicht . .
motorisierte Verkehrsteilnehmer « Erhohung der Aufenthaltsqualitaten im

) offentlichen Raum
* Erstellung eines Parkraumkonzeptes

& A >

Abb. 030: Ubersicht - Leitlinien und bergeordnete Zielsetzungen




5. Stédtebaulicher Rahmenplan

Abb. 031: Vertiefungsraum 1 - Hahler StraR3e
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_ "\l,_:'ﬁ

Abb. 032: Vertiefungsraum 2 - Gefangnis

i

Abb. 033: Vertiefungsraum 3 und 4 -
Rampenloch + Greisenbruchstraie

Abb. 034: Vertiefungsraum 5 - Parkhaus
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5. Stadtebaulicher Rahmenplan

5.1 Definition von Vertiefungsraumen und stadtebauliche
Konkretisierung der Malinahmen

Ausgehend von der Bestandsanalyse lassen sich innerhalb des Quartiers verschiedene
Raume identifizieren, deren Aufwertung von zentraler Bedeutung fir die Quartiersent-
wicklung sind und in denen gleichzeitig ein erhéhter Handlungsbedarf besteht.

Die Entwicklung der Vertiefungsraume bildet das Grundger(st der stadtebaulichen Rah-
menplanung.

Folgende Vertiefungsraume wurden identifiziert:

Hahler Strafle mit angrenzenden Bereichen
Nachnutzung ehemaliges Gefangnis und Amtsgericht
Nachnutzung ,Rampenloch”

Entwicklung GreisenbruchstraBe/Konigswall
Entwicklung Parkhaus westlich der Kampstra3e

Die Handlungsschwerpunkte im ersten Vertiefungsraum ,Hahler StraRRe” sind im wesent-
lichen eine attraktive und barrierefreie Gestaltung des StraRenzuges sowie bauliche Er-
ganzungen, um das stadtebauliche Bild an dieser Stelle zu vervollstandigen.

Der zweite Vertiefungsraum bezieht sich auf die Nachnutzung der ehemaligen Gefangni-
sanlagen und des Amtsgerichts. Hier liegt die Hauptaufgabe im Zuge des Rahmenplanes
einen Vorschlag fir ein kiinftiges Nutzungs- und Freiraumkonzept zu entwickeln. Dabei
soll das Gelande des ehemaligen Geféngnis durch neue Wegebeziehungen bestmdglich
in das Quartier integriert werden.

Das Rampenloch in Verbindung mit den Freiflachen im Zufahrtsbereich der Greisen-
bruchstrae bilden zwei weitere Vertiefungsrdume. Hier liegt die Herausforderung in der
Entwicklung einer neuen Gestaltung und Nutzung des Rampenlochs unter Beriicksichti-
gung der historischen Spuren. Im Bereich der Brachflachen an der Greisenbruchstrale
gilt es ein Konzept fiir eine in ihrem MalRstab angepasste Nachverdichtung im Bereich der
GreisenbruchstraBe, Ecke Kénigswall zu entwickeln und somit auch eine SchlieRung der
Raumkante zu erreichen.

Der Vertiefungsraum des Parkhauses westlich der Kampstralie, bedarf einer stadtebau-
lichen Aufwertung. Hier gilt es eine stadtebaulich vertragliche Lésung fiir den baulichen
Konflikt zwischen Parkhaus und angrenzend gelegenen denkmalgeschiitzen Gebaude
zu finden.

Im Folgenden wurden fiir die finf zuvor beschriebenen Vertiefungsraume je drei stadte-
bauliche Entwurfsvarianten erarbeitet, welche sich im Wesentlichen in ihren jeweiligen
Eingriffstiefen und in dem Umgang mit dem Bestand unterscheiden.
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Die Entwurfsvarianten wurden gemeinsam durch das Blro (Wolters Partner Stadtplaner
und Architekten GmbH) und den Bereich Stadtplanung und Umwelt der Stadt Minden
unter Berticksichtigung der Vorschlage aus dem 1. Birgerworkshop ausgearbeitet.

Die Entwurfsvarianten wurden anschlieBend in einer 2. Biirgerveranstaltung prasentiert
und zur Diskussion gestellt. Flr jeden Vertiefungsbereich wurde sich auf eine Vorzugs-
variante geeinigt (siehe auch Kapitel 5.2), die im weiteren Realisierungsprozess entspre-
chend bevorzugt beriicksichtigt und verfolgt werden soll. Gleichwohl wird fir die Um-
setzung eine Kombination der Entwurfsalternativen nicht ausgeschlossen, weshalb die
Alternativen sich noch bewahren kénnen und nicht an Relevanz verlieren.

Abb. 035: Vertiefungsraume des stadtebaulichen Rahmenplans
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5.1.1 Entwurfsvarianten: Vertiefungsraum - ,,Hahler StraRRe*

Entwurfsvariante |
-
- Atftraktivierung und Erganzung der
\ AuRenanlagen der Gastronomie ,Die Kogge*
Umnutzung/minimaler Umbau der Anlagen des Unternehmens
Glas Fischer fiir Wohnnutzung

Erganzende Bebauung entlang der Hahler Stral3e

Stérkung und Erweiterung bestehender Nutzungen
Strallenraumgestaltung

W Entwurfsvariante I

Attraktivierung durch Neugestaltung und Erganzung der
AufRRenanlagen der Gastronomie ,Die Kogge*

Erganzende vorwiegend traufstandige Bebauung entlang der
Hahler StraRe

Stérkung und Erweiterung der Nutzungen Wohnen und
Dienstleistungen durch Ausformulierung einer neuen Hofstruktur
auf dem ehemaligen gewerblichen Flachen

Attraktivierung des Straflenraumes durch barrierefreie Gestaltung

Neue Raume schaffen: GroRziigige Zuwegung von der Hahler
Stral3e zu den ehemaligen Geféngnisanlagen

% / Entwurfsvariante Ill (Vorzugsvariante)
oy A

Attraktivierung durch Neugestaltung und Erganzung der
AufRRenanlagen der Gastronomie ,Die Kogge*

Abbruch der Gewerbeanlagen und Neubebauung mit
Stadthdusern

Integration moderner, giebelstandiger Bebauung entlang der
Hahler Stralle

Nutzungsschwerpunkt: Wohnen

Attraktivierung des Straflenraumes durch Integration einer Multi-
funktionsflache und barrierefreier Gestaltung, Zuwegung von der
Hahler Stralle zu den ehemaligen Gefangnisanlagen

Abb. 038: Entwurfsvariante Ill - Vertiefungsraum ,Hahler Strale”
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+  Entwurfsbeschreibung

Im Fokus des Entwurfes steht die stadtebauliche Aufwertung der Hahler Strale. Durch
bauliche Erganzung und Gestaltung des Strallenraumes soll ein attraktives Gesamtbild
entstehen. Fir den Stralenzug selbst sind gestalterische Malknahmen, die Schaffung von
Barrierefreiheit sowie eine Gleichberechtigung der Verkehrsteilnehmer vorgesehen. Die
Strale soll damit insbesondere fiir den FuR- und Radverkehr an Attraktivitat gewinnen.
Die bislang ungestalteten Stellplatzflachen werden in diesem Zuge stédtebaulich neu ge-
ordnet und aufgewertet. Wéhrend diese in den ersten beiden Varianten als gestaltete
Stellplatzanlage ausgebildet wird, schlagt die dritte Entwurfsvariante auf etwa mittiger
Hbhe eine Aufweitung des Stralenraums als Multifunktionflache vor, welche neben der
Stellplatznutzung als Treffpunkt und Fl&che flr tempordre Veranstaltungen genutzt wer-
den kann.

Durch die Umstrukturierung des StralRenzuges soll auch die ehemalige Gastronomie ,Die

Kogge* reaktiviert und durch das erganzende Angebot eines Biergartens aufgewertet wer-  Abb. 039: Verortung - Vertiefungsraum
den ,Hahler StraRe"

Der StraRenzug wird durch eine erganzende Bebauung raumlich neu gefasst. Es entste-
hen neue Flachen flir Wohnen und/oder Arbeiten in unterschiedlicher Intensitat. Wahrend
in der ersten Variante die Bestandsicherung durch Umnutzung der gewerblichen Anlagen
zu Wohnzwecken im Vordergrund steht, greift die zweite Variante stérker in den Bestand
des Gewerbebetriebes ein und formt diesen zu einer neuen Hofstruktur um. Die dritte Ent-
wurfsvariante stellt diesbeztiglich einen Kompriss dar. In dieser werden die gewerblichen
Gebaudeteile des Betriebes abgebrochen und durch neue attraktive Wohnformen ersetzt.
Zudem schlagt sie eine behutsame Neubebauung éstlich des Wohn- und Geschaftshaus
des zuvor erwéhnten Gewerbebetriebes vor.

Um das quartiersinterne Wegenetz zu starken, wird dartiber hinaus eine Verbindung aus-

gehend von der Hahler Stralle in Richtung des ehemaligen Gefangnisses geschaffen.

Wahre'nd die 'zweltel Varlantg einen groquglgen D.ll.II’Cth'UCh vorseht, schlagt die erste Abb. 040: Luftbid - Vertiefungsraum
und dritte Variante eine sensible Offnung mit Wegefiihrung am westlichen Rand der Neu- Hahler StraRe*
bebauung vor.

Es wird empfohlen die dritte Entwurfsvariante weiter zu verfolgen, da sie vor allem die Wohn-
nutzung fir unterschiedliche Zielgruppen in dem Quartier starkt und dabei eine behutsame
kleinteilige Architektur vorschlagt, die den baulichen Charakter der Umgebung aufgreift
und ergénzt, ohne dabei den Bestand zu dominieren. Dariiber hinaus sieht die Variante
eine angemessene quartiersinterne Verbindung zu dem sudlich gelegenen ehemaligen
Gefangnis vor, bei der lediglich ein geringer Eingriff in die denkmalgeschitzte Substanz
der Mauer erforderlich wird. Mit der vorgesehenen Aufweitung der Hahler Strale, welche
als Multifunktionsflache ausgebildet werden soll, schafft der Entwurf ein weiteren Quar-
tierstreffpunkt, der vielfaltig bespielt werden kann.
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5.1.2 Entwurfsvarianten: Vertiefungsraum - ,,Gefangnis“

Entwurfsvariante |

Zugang iber das Rampenloch und zusétzlicher sensibler Zugang
zur Hahler Stral3e an der nordwestlichen Seite

Umnutzung des ehemaligen Gefangnisses und Amtsgerichtes:
Raumlichkeiten fiir Kreativwirtschaft und Arbeitsgemeinschaften

Integration eines Quartierscafés mit AuRenbereich
Gestaltung des Griinraums als ,Pocketpark"
Gemeinsam genutzte Flachen: z.B. fiir Urban Gardening

Abb. 043: Entwurfsvariante | - Vertiefungsraum ,Gefangnis*

Entwurfsvariante Il

Offnung der ehemaligen Gefangnismauer ber das Rampenloch
und groRziigiger Durchbruch im Norden

Umnutzung des ehemaligen Gefangnisses und des Amtsgerichtes
zum Studentenwohnheim mit zusatzlichen Arbeits- und Gemein-
schaftsrdumen

Gestaltung der AuBenanlagen und Schaffung eines Bolzplatzes

Abb. 044: Entwurfsvariante Il - Vertiefungsraum ,Gefangnis*

Entwurfsvariante Ill (Vorzugsvariante)

Offnung der ehemaligen Gefangnismauer ber das Rampenloch
und zusatzlicher sensibler Zugang zur Hahler Stral3e an der nord-
westlichen Seite

Umnutzung des ehemaligen Gefangnisses fir alternative
Nutzungen: z.B. Theater, Kunst, Café,

Umnutzung des ehemaligen Amtsgerichtes zu altengerechten
Wohnen

Integration eines Quartiertreffs

Gestaltung der AuBenflachen ,Pocketpark® mit Spielplatz und
Aufenthaltsflachen

Abb. 045: Entwurfsvariante 1l - Vertiefungsraum ,Gefangnis*
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+  Entwurfsbeschreibung

Durch die Integration neuer Nutzungen im ehemaligen Geféngnis und Amtsgericht wird
der bislang isolierte Stadtraum wieder ein vollwertiger Bestandteil des Quartiers. Die an-
gedachten Nutzungen der Entwirfe sollen einen mdglichst halboffentlichen bis &ffentli-
chen Charakter des ehemaligen Gefangnis-/Amtsgerichtsgelandes ermdglichen, sodass
das Areal fir die Bevolkerung und insbesondere fiir die Bewohner des Quartiers weit-
gehend zugéanglich und erlebbar wird. So werden fir die Nachnutzung unterschiedliche
Nutzungen vorgeschlagen, welche von studentischen und altengerechten Wohnen, iber
die Schaffung von anmietbaren Arbeitsraumen bis hin zu alternativen Nutzungen (Raum-
lichkeiten fiir Theaterkurse, Kunst und @hnliches) reichen. Gastronomische Einrichtungen
mit AuBenbereichen, wie beispielsweise die Ansiedlung eines Cafés sollen zu einer star-
keren Belebung des Ortes beitragen.

Die AuRenflachen, insbesondere die des ehemaligen Gefangnisgelandes werden ge-

stalterisch aufgewertet und je nach vorgeschlagener Nachnutzung der Gebaude ange-  Abb. 047: Verortung - Vertiefungsraum
messen bespielt. So ist auf diesen Flachen in der ersten und dritten Entwurfsvariante ,Gefangnis®
beispielsweise die Ausbildung eines ,Pocketparks® angedacht, welcher als neuer und

zentral gelegener Quartierstreffpunkt dienen soll. Hier werden Nutzungen wie Urban Gar-

dening, Spielplatzflachen, AuBengastronomie und weitere attraktive Aufenthaltsflachen

vorgeschlagen, die zum Verweilen einladen sollen. Bei der zweiten Variante passt sich

die AuBenraumgestaltung an das hier fokussierte Studentenwohnheim an. Anstelle eines

Parks mit offentlichem Charakter entstehen Flachen, die in erster Linie dem Wohnheim

zugeordnet sind aber gleichzeitig von der Offentlichkeit mit benutzt werden kénnen (z.B.

Bolzplatz, Wiesenflachen und anderweitige Aulenflachen zum Verweilen).

Um das Gelande mit der Umgebung bestmdglich zu verknlpfen werden in allen Ent-

wurfsvarianten zusétzliche Wege nach Siden (hin zum Rampenloch) und Norden (hin zur

Hahler Strale) sowie eine attraktivere Anbindung an die dstlich angrenzende Kampstrale

vorgesehen. Wahrend die Varianten 1 und 3 hin zu Hahler StraRe eine sensible Offnung

jeweils im Nordwesten vorsehen, schlagt die zweite Variante einen gréReren Durchbruch ~ APb- 046: ég]fg'd - Vertiefungsraum
ndrdlich des Gefangnisgebaudes vor, wodurch Synergien mit dem nérdlich angrenzenden ' e

Wohn- und Arbeitshof entstehen kdnnten.

Der dritte Entwurf stellt die Variante dar, welche fiir die Planung weiter verfolgt werden
sollte. Es wird ein neuer zentrale Quartierstreffpunkt mit 6ffentlichem Charakter ausgebil-
det und gleichzeitig das Gebaude des ehemaligen Gefangnisses mit neuen und alternati-
ven Nutzungen (Café, Raume fir Theater- und Kunstveranstaltungen sowie vermietbare
Flachen) belebt. Nicht weit davon entfernt wird im ehemaligen Amtsgericht altengerechtes
Wohnen angeboten, welches mit kurzen Wegen zu dem neu geschaffenen ,Pocketpark"
sowie zur Innenstadt im Osten viele Vorziige aufweist. Ebenfalls entsteht durch die vorge-
sehenen Nutzungen ein Zusammenspiel aus Alt und Jung, wovon sowohl die jlingeren als
auch die alteren Genrationen profitieren kdnnen. Der einst introvertierte Standort erhalt so
eine neue Aufmerksamkeit und Identitét, welche einen positiven Effekt auf das gesamte
Quartier auslost.
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5.1.3 Entwurfsvarianten: Vertiefungsraum - ,,Rampenloch“

Entwurfsvariante |

Umnutzung/Wiedernutzung der stdlichen Bestandsgebaude des
Rampenlochs zu einem Hostel mit attraktiven Freiraumen

Neubau eines traufstandigen Wohngebéudes auf der nordlichen
StraRenseite des Rampenlochs
Ergdnzende traufstandige Bebauung entlang des Konigswalls

Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes durch Integration eines
kleinen Platzes als Auftakt des Rampenlochs und neuer Wegefih-
rungen

Starkung und Erweiterung der bestehenden Nutzungen Wohnen
und Dienstleistung

Abb. 048: Entwurfsvariante | - Vertiefungsraum ,Rampenloch*

Entwurfsvariante I

Neue bauliche Gestaltung des Rampenlochs, durch Abbruch der
nicht denkmalwiirdigen ehem. Bordell-Gebaude und Neubau einer
kleinteiligen, traufstandigen Wohnbebauung (angelehnt an das
denkmalgeschutzte Gebaude im Osten des Rampenlochs)

Erganzende Bebauung entlang des Konigswalls, welche in das
Rampenloch hineinfiihrt und an das denkmalwirdige Bordellgebau-
de anschlief3t.

Aufwertung des offentlichen Raumes durch Integration einer
begriinten und groRzuigigen Wegeflinrung sowie eines kleinen
Platzes stidlich des Rampenlochs

Starkung und Erweiterung der bestehenden Nutzungen Wohnen
und Dienstleistung

Entwurfsvariante [l (Vorzugsvariante)

Traufstandige Neubebauung mit Nutzungsschwerpunkt Wohnen
entlang des Rampenlochs in Anlehnung an das denkmalgechtitzte
Bestandgebaude im Osten der Stral’e und unter Beriicksichtigung
des denkmalwiirdigen Bordelgebdudes im Westen

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes durch Integration eines Plat-
zes als Auftakt im Eingangsbereich Konigswall/Rampenloch und
Schaffung einer neuen Wegefiihrung

Erganzende Bebauung entlang des Konigswalls mit Wohnen im
OG und kleinteiligen Dienstleistungs-/Einzelhandelsbetrieben im EG

Stérkung und Erweiterung der bestehender Nutzungen Wohnen
und Dienstleistung

Abb. 050: Entwurfsvariante Ill - Vertiefungsraum ,Rampenloch®
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Der historische Stral’enzug des Rampenlochs soll nach Wegfall der Bordell-Nutzung und
unter Berlcksichtigung des historischen Profils nunmehr durch Umnutzung/Neubau zu
einer attraktiven, innenstadtnahen Wohnstrale ausgebildet werden.

Entlang des Rampenlochs ist demnach sowohl eine neue Bebauung als auch eine neue
Nutzung vorgesehen. Mit einer behutsamen Wohnbebauung bzw. der sensiblen Integ-
ration eines Hostels in die Bestandshebauung (Variante 1), wird dieser Bereich wieder
starker der Allgemeinheit zuganglich gemacht, so dass auch die bislang bestehende
Sackgasse aufgehoben werden kann. Stattdessen erfolgt eine Anbindung zum nérdlich
angrenzenden Gefangnisareal, welches kiinftig den zentralen Quartierstreffpunkt darstel-
len soll.

Die drei Entwurfsvarianten schlagen fir die Neugestaltung des Strallenzuges unter-
schiedliche Mdglichkeiten der Bebauung vor. Wahrend die erste Variante, grolRe Teile der Abb. 051: v e
N . . . ) . . 051: Verortung - Vertiefungsraum
Bestandshebauung erhélt und zu einem Hostelareal umnutzt, sieht die zweite Variante ,Rampenloch*
eine Neugestaltung der Bebauung entlang des Rampenloches, mit Ausnahme des im
Osten gelegenen denkmalgeschitzten Einfamilienhauses sowie dem denkmalwiirdigen
ehemaligen Bordell-Gebaude im Westen vor. Aufgrund des desolaten Gebaudezustandes
wird jedoch empfohlen, die Geb&udesubstanz durch eine altstadtgerechte Neubebauung
zu ersetzen.

Durch eine zweigeschossige traufstdndige Bebauung und ein Eckgebdude hin zum Ko-
nigswall wird in diesem Entwurf ein verhaltnismaRig grolzligiges Neubauvolumen ermég-
licht.

Die dritte Variante ahnelt zunéchst der vorherigen, in dem sie ebenfalls eine traufsténdige
Neubebauung, in der Kérnigkeit des 6stlichen Bestandsgebéudes vorsieht. Gleichzeitig
nimmt die Eingangsbebauung entlang des Konigwalls, durch einen gréReren Abstand

aber vermehrt Riicksicht auf das nérdlich gegentiberliegende Bestandsgebaude. Abb. 052: Lufthild - Vertiefungsraum
,Rampenloch*
Anstelle einer intensiven Neubebauung entsteht im Eingangsbereich vom Rampenloch

eine kleine mischgenutzte Platzflache, welche den Auftakt der Stralle bildet und zum
Verweilen einladt. In Verbindung mit der éstlich verlaufenden neu geschaffenen Wege-
fuhrung, welche als Verlangerung der nérdlichen Kerbgasse angesehen werden kann,
entsteht ein neuer und attraktiver 6ffentlicher Raum, welcher dem zu erhaltenden denk-
malgeschiitzten Strallenprofil gerecht wird.

Die erste und zweite Entwurfsvariante sehen ebenfalls eine erganzende Nord-Siid-Wege-
verbindung (die Verlangerung der Kerbgasse) vor und bilden entlang dieser Wegefiihrung
jeweils auch einen kleinen Platz aus.

Im Sinne einer an die Malstablichkeit des Bestandes orientierte Nachverdichtung soll
Variante 3 als Grundlage der kiinftigen Planung weiterverfolgt werden. Mit der SchlieRung
der Brachflachen und Definierung eines Eingangsplatzes am Rampenloch werden die
Grundlagen fir eine kiinftige robuste stadtebauliche Struktur gelegt.
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5.1.4 Entwurfsvarianten: Vertiefungsraum - ,,Greisenbruchstrafe/Kénigswall*

Entwurfsvariante |

@ - Ergénzende Bebauung entlang des Konigswalls und der Greisen-
bruchstrae und damit einhergehender Schliefung der Stra-
Renkante
Entlang der Greisenbruchstrale vorwiegend zweigesochissige,
giebelstandige Neubebauung in Anlehnung an den Bestand auf
der stdlichen StraRenseite

Etablierung einer Tiefgarage

Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes durch neue FuRwegefih-
rung in Richtung Stiden und Begriinung

Stéarkung und Erweiterung der bestehenden Nutzungen Wohnen
und Dienstleistung

Abb. 053: Entwurfsvariante | - Vertiefungsraum
,Greisenbruchstrafle/Kdnigswall*

Entwurfsvariante I

Erganzende Bebauung entlang des Konigswalls

kleinteilig parzellierte und giebelstandig ausgerichtete Blockrand-
bebauung mit Tiefgarage zur Greisenbruchstralle

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes durch die Schaffung neuer
Wegefuihrungen und der Aushildung eines ,Pocketplatzes” nordlich
der Greisenbruchstral3e

Starkung und Erweiterung der bestehenden Nutzungen Wohnen
und Dienstleistung sowie Integration von kleinteiligen Einzelhandel
(vornehmlich im Bereich des Konigswalls)

Abb. 054: Entwurfsvariante Il - Vertiefungsraum
,Greisenbruchstralle/Konigswall”

Entwurfsvariante Ill (Vorzugsvariante)

Ergénzende Bebauung entlang des Konigswalls und der Greisen-
bruchstralle (mit Tiefgarage)

Entlang der Greisenbruchstralle vorwiegend zweigeschossige,
kleinteilig parzellierte giebelstandige Neubebauung in Anlehnung
an den Bestand auf der sidlichen Strallenseite

Aufwertung des offentlichen Raumes durch neue Wegefiihrungen

Stérkung und Erweiterung der bestehender Nutzungen Wohnen
und Dienstleistung

Abb. 055: Entwurfsvariante Il - Vertiefungsraum

,Greisenbruchstrale/Konigswall”
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Fur die Freiflichen entlang der Greisenbruchstralte, Ecke Konigswall soll durch eine
neue Bebauung das Straflenbild wieder raumlich gefasst und vervollstandigt werden. Mit
dem Aufgreifen der baulichen Eigenschaften des Bestandes entsteht ein geschlossenes
stadtebauliches Gesamthild.

Im Wesentlichen ist die Bebauung entlang der Greisenbruchstral3e giebelstandig und in
einer kleinteiligen Struktur zu gestalten. Entsprechend des Bestandes wird in den Ent-
wurfsvarianten eine zwei- bis maximal dreigeschossige Bebauung mit dem Nutzungs-
schwerpunkt Wohnen vorgesehen. Die Varianten unterscheiden sich vor allem in der
gewahlten Dichte fir die Neubebauung.

Im Bereich des Kénigswalles wird ebenfalls die dortige bauliche Maf3stablichkeit aufge-
griffen. Um die Licke zu der sudlich angrenzenden Griinderzeitbebauung zu schlieBen,  apb. 056: Verortung - Vertiefungsraum
wird sich dem Bestand mit einer drei- bis viergeschossigen Bebauung angenéhert. »Greisenbruchstrafe/Konigswall*

Fur die Nutzung im Erdgeschoss sind entlang des Kénigswalls vermehrt auch kleinteilige
Einzelhandels- und/oder Dienstleistungsbetriebe vorstellbar. Fir die Obergeschosse ist
eine Wohnnutzung vorgesehen.

Um ein ausreichendes Stellplatzangebot sicherzustellen, wird fiir den stidlichen Neubau-
teil in allen Entwurfsvarianten eine Tiefgarage, welche von der Greisenbruchstrafle er-
schlossen wird, vorgesehen.

Ebenfalls werden durch ergédnzende Wegeflhrungen (stdliche Verlangerung der Kerb-
gasse) neue Verknipfungen im Quartier ermdglicht. Zudem wird der 6ffentliche Raum
durch Begriinungen und die Schaffung von kleinen Aufenthaltsflachen aufgewertet.

Die dritte Entwurfsvariante wird als Grundlage der kiinftigen Planung weiter verfolgt, da
diese die Kornigkeit und die stadtebauliche Struktur der Bebauungen der Greisenbruch-
stral3e sowie des Konigwalls bestmdglich aufgreift und weiterentwickelt. Zudem wird in
dieser Variante die Wegeverbindung der Kerbgasse bis hin zur stidlichen PéttcherstralRe
weitergeflihrt, worduch eine attraktive Fugangerverbindung erméglicht wird. Letztendlich
schafft diese Variante eine fiir den Ort angemessene Nachverdichtung, welche Wohnraum
fur verschiedene Bevolkerungsgruppen und Nutzeranspriiche schafft und gleichzeitig ent-
lang des Kénigswall ein erganzendes Dienstleistungs-/Einzelhandelsangebot erméglicht.

Abb. 057: Luftbild - Vertiefungsraum
,Greisebruchstrale/Konigswall”
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5.1.5 Entwurfsvarianten: Vertiefungsraum - ,,Parkhaus*

Quartiersparkhaus

Café / Bistro / Kunst

Abb. 058: Entwurfsvariante | - Vertiefungsraum ,Parkhaus”

Platz

Abb. 059: Entwurfsvariante Il - Vertiefungsraum ,Parkhaus*

Obst- und Gemiiseladen /
Café / Bistro

Abb. 060: Entwurfsvariante Il - Vertiefungsraum ,Parkhaus®

Entwurfsvariante |

- Erhalten des Parkhauses als Quartierparkhaus

- Freistellen des denkmalgeschitzten Gebaudes und Umnutzung
als Café/Bistro

- Teilweise Umgestaltung der Stellplatzflache zum Platz
- GroRziigige Querungsmaglichkeit fiir Fuganger

Entwurfsvariante Il

- Abriss des Parkhauses und neue Blockrandbebauung mit internen
Gemeinschaftsgarten

- Bauliche Erganzung und Freistellen des denkmalgeschitzen
Geb&udes

- Umgestaltung der Wendeanlage entlang der Greisenbruchstralle
mit Stérkung der Verbindung hin zur Innenstadt

Entwurfsvariante Ill (Vorzugsvariante)

- Beibehaltung des Parkhauses als Quartiersparkhaus

- Weitgehende Freistellung des denkmalgeschiitzten Gebéaudes
- Aufstockung des Parkhauses fiir Wohnnutzung

- Umgestaltung der Stellplatzflache zum Platz



Stadtebaulicher Rahmenplan Quartier ,Kénigswall — KampstraBe — PottcherstraBe* Minden :

+  Entwurfsbeschreibung

Im Zuge der Entwicklung dieses Vertiefungsraumes gilt es sich verstarkt mit der Nutzung
und der baulichen Struktur des gegenwartigen Parkhauses sowie des leerstehenden Denk-
mals auseinanderzusetzen. Durch eine Neuordnung der stadtebaulichen Situation wird der
Bereich rund um das denkmalgeschiitzte Gebaude entlang der Kampstrae aufgewertet.

So wird das Parkhaus in der ersten und dritten Entwurfsvariante zu einem Quartierspark-
haus umfunktioniert. Hierdurch wird ein ausreichendes Stellplatzangebot fiir die Bewoh-
nerinnen des Altstadtquartiers sichergestellt und gleichzeitig der motorisierte Individual-
verkehr im Quartier reduziert. Die erste Variante behélt dafiir die urspriingliche Bebauung
des Parkhauses bei. Zudem wird das denkmalgeschiitzte Gebaude freigestellt. Das
Denkmal erhalt damit eine gréRere stadtebauliche Aufmerksamkeit. Es wird ein neuer
Stadtraum geschaffen, welcher als stédtischer Platz das historische Gebaude umrahmt
und eine stérkere Verhindung zur dstlich angrenzenden Innenstadt herstellt.

Abb. 061: Verortung - Vertiefungsraum

Die dritte Variante sieht fir das Parkhaus eine Aufstockung mit Wohnbebauung vor, welche Parkhaus”

giebelstandig zur Kampstrale ausgerichtet ist und so die Formsprache des 6stlich davor
liegenden Denkmals aufnimmt und neu interpretiert. Das Denkmal hin zur Kampstral3e
wird ebenfalls Freigestellt. Stidlich angrenzend an das Gebaude wird ein stadtischer Platz
ausgehbildet, der gleichzeitig die Kampstralie mit einbezieht und eine bessere Anbindung
an die Innenstadt schafft. Die Nebenanlagen im Westen des Denkmals werden durch
einen neuen Baukdrper, der der ErschlieBung der neuen Wohnbebauung auf dem Park-
haus dient, ersetzt.

Die zweite Entwurfsvariante ahnelt vom stadtebaulichen Grundgedanken dem ersten Ent-

wurf, indem das denkmalgeschiitzte Gebéaude ganz freigestellt und ein stadtischer Platz

ausgebildet wird. Dabei wird auch nordlich des Denkmals eine Platzflache vorgeschlagen,

welche als Verléngerung der Greisenbruchstrale die Anbindung an die Innenstadt we-

sentlich verbessern soll. Das Parkhaus weicht in dieser Variante einer zweigeschossigen _ _
. . N . Abb. 062: Lufthild - Vertiefungsraum

Neubebauung, welche giebelstandig zur nérdlich gelegenen Greisenbruchstral’e ausge- Parkhaus"

bildet wird. Der Stellplatzbedarf soll nunmehr unterirdisch durch eine Tiefgarage erfolgen,

so dass der oberirdisch Stadtraum neugestaltet und aufgewertet werden kann. Als Nut-

zung wird fir die Gebaudeteile hin zur Greisenbruchstralte Wohnen vorgeschlagen. Fiir

den sudlichen Teil des Neubaus, welcher an die Platzflache angrenzt, sind neben dem

Wohnen auch Biro- und Dienstleistungsnutzungen vorstellbar.

Fur das Denkmal werden in allen Varianten Nutzungen vorgesehen, mit denen die je-
weils neu geschaffenen Platzflachen bespielt werden. So werden bspw. Raumlichkeiten
fir Kunst und Gastronomie mit AuRenflachen vorgeschlagen. Ebenfalls wére im Erdge-
schoss ein kleinteiliger Einzelhandel wie z.B. ein Obst- und Gemiiseladen gut vorstellbar.

Es wird empfohlen die dritte Variante weiter zu verfolgen, da diese die bestehenden Struk-
turen berlicksichtigt und gleichzeitig neu interpretiert. Durch die Anordnung eines Quar-
tiersparkhauses mit erganzender Wohnbebauung wird eine sowohl unter stadtebaulichen
als auch verkekerhlichen (Parken) Gesichtspunkten optimierte Lsung vorgeschlagen.
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Stadtebaulicher Rahmenplan - Vorzugsvariante
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5.2 Stadtebaulicher Rahmenplan - Vorzugsvariante

In Abstimmungsterminen mit der Stadt Minden sowie dem zweiten Biirgerforum am
30.10.2018 konnten fiir die verschiedenen Vertiefungsraume Vorzugsvarianten ermittelt
werden, die in einem stadtebaulichen Rahmenplan (siehe Abb. 063) zusammengefiihrt
wurden. Der stadtebauliche Rahmenplan dient kiinftig als Entscheidungsgrundlage flr
stadtebauliche Entwicklungen im Untersuchungsgebiet (gem. 81 (6) Nr. 11 BauGB).

Der stadtebauliche Rahmenplan schlagt eine angemessene kleinteilige Neubebauung
innerhalb der verschiedenen Vertiefungsrdume vor und vervollstandigt somit das Alt-
stadtquartier. Die neue Bebauung nimmt dabei in ihrer Parzellierung und Ausformulierung
Rucksicht auf die bestehende eher kleinteilige Bebauung, weshalb sie sich gut in das
Gesamtbild des Altstadtquartiers einfigt. Auf diese Weise kann an verschiedenen Orten
im Quartier neuer Wohnraum fiir verschiedene Bevélkerungsgruppen geschaffen werden.
So werden neben den fiir die innerstadtische Lage typischen Mehrfamilienwohnungen
verschiedenster GroRen auch die stadtischen Auspragungen des Einfamilienhauses (Rei-
henhaus/Kettenhaus) berticksichtigt. Damit sollen in dem Quartier kiinftig sowohl eine
erganzendes Angebot fiir barrierefreies und seniorengerechtes Wohnen, Studenten- und
Singlewohnen als auch familiares Wohnen im Sinne des ,Handlungskonzeptes Wohnen*
der Stadt Minden vermehrt angeboten werden.

Neben den hochbaulichen Interventionen sieht der Rahmenplan die Entwicklung mehrerer
kleiner &ffentlicher Platzen vor. So beispielsweise am Eingang des Rampenlochs, entlang
der Hahler Stral3e (als Aufweitung des StraBenraums) oder im Bereich der Kampstralie
auf Hohe des Parkhauses. Hier sollen innerhalb des Quartiers kleine attraktive, teilweise
begriinte Platze entstehen, die als informelle Treffpunkte und Aufenthaltsorte dienen kon-
nen. Durch neue und ergéanzende FuBwege werden diese miteinander verbunden und es
ensteht ein attraktives Wegenetz innerhalb des Quartiers, welches vor allem die bislang
fehlende Nord-Siid-Verbindung herstellt.

Das Umfeld des ehemaligen Gefangnisses soll 6ffentlich zuganglich gemacht und als
.Pocketpark” ausgebildet werden. Damit besteht die Chance in Mitten des Quartiers einen
zentralen Treffpunkt zu schaffen, an dem mehrere Nutzungen zusammen kommen.

Die R&umlichkeiten des ehemaligen Gefangnisses und des Amtsgerichtes sollten vor-
nehmlich alternativen/kreativen Nutzungen zugeordnet werden, welche den Charakter
des Ortes stérken und ihn neu inszenieren. Durch die 6ffentliche Zuwegung wird eine
wichtige quartiersintere Nord-Siid-Verbindung geschaffen, die die Freiflachen rund um
das Geféangnis als grline Mitte ins Zentrum rlickt. In dieses Wegenetz wird auch die his-
torische Kerbgasse angebunden, die somit eine neue Wertigkeit erhélt.

Der Konigswall sollte zur Verbesserung der Verkehrssicherheit mit Vorbehaltsstreifen fir
den Radverkehr ausgestattet werden. Fir die Hahler Strafle wird ein Umbau im Misch-
prinzip empfohlen, sodass sich motorisierte und nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt bewegen kénnen.

Minden g3
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Abb. 056: Verortung - Vertiefungsraum ,Greisenbruchstrafe/Konigswall* | Quelle: Bearbeitet von Wolters Partner. Grundlage:
ALKIS, Stadt Minden. Vermessung und Geoservice. Darstellung auf Grundlage der digitalen Flurkarte mit Genehmigung des
Kreises Minden-Libbecke (Nr. 62-31-10-M). Kataster und Vermessungsamt.
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Abb. 058: Entwurfsvariante | - Vertiefungsraum ,Parkhaus” | Quelle: Bearbeitet von Wolters Partner. Grundlage:
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Abb. 059: Entwurfsvariante Il - Vertiefungsraum ,Parkhaus” | Quelle: Bearbeitet von Wolters Partner. Grundlage:
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Abb. 060: Entwurfsvariante Il - Vertiefungsraum ,Parkhaus" | Quelle: Bearbeitet von Wolters Partner. Grundlage:
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Abb. 061: Verortung - Vertiefungsraum ,Parkhaus® | Quelle: Bearbeitet von Wolters Partner. Grundlage:
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Abb. 062: Luftbild - Vertiefungsraum ,Parkhaus* | Quelle: Stadt Minden. Luftbild auf Grundlage der amtlichen Geobasisdaten mit
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Abb. 063: Stadtebaulicher Rahmenplan | Quelle: Bearbeitet von Wolters Partner. Grundlage:
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WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH

Stadt Minden: Rahmenplan fur das Quartier:
~Konigswall — KampstralRe — Pottcherstral3e”

1. Burgerbeteiligung

Minden, den 03.02.2018, 12:00 - 15.50 Uhr

Herr Pietzner — Amt fir Stadtplanung und Umwelt

Herr Wittbecker — Amt fur Stadtplanung und Umwelt

Herr Bommel — Amt fiir Stadtplanung und Umwelt

Herr Hippe — Amt fur Stadtplanung und Umwelt

Herr Dr. Triggelmann — Bau- und Liegenschaftsbetrieb, NRW

WoltersPartner:

Herr Lang — Geschéaftsfihrer
Herr Wietfeld

Frau Knocke

Birgerinnen und Birger der Stadt Minden (s. Teilnehmerliste)

Stadt Minden

WoltersPartner
Homepage der Stadt Minden

1. BegruBung / Birgerspaziergang

Die BegrufRung erfolgt durch Herrn Wittbecker und Herrn Pietzner von der Stadt Minden sowie
durch Herrn Lang vom Planungsbiro Wolters Partner. Da im Rahmen des Ortsspazierganges
das ehemalige Gefangnis besichtigt wird, erlautert Herr Dr. Triiggelmann vom Bau- und Liegen-
schaftsbetrieb zunachst einige Informationen zum Gebaude. So wurde das ehemalige Kreisge-
richtsgefangnis bis 1858 erbaut und war bis zum 31.12.1987 in Betrieb. AnschlieRend wurde das
Geb&aude bis zum 31.12.2011 als Aktenlager der Justiz genutzt.

Im Anschluss an die Besichtigung des Gefangnisses findet der Ortsspaziergang (Routenverlauf
s. Anhang) in zwei Gruppen bis ca. 13:30 Uhr statt. An den Haltepunkten wird u.a. Gber die Bau-
substanz, den StraBenzustand und den StraRenquerschnitt, Flachenpotenziale, Starken und
Schwéchen gesprochen. Diese Erkenntnisse dienen als Grundlage fiir den im Anschluss stattfin-
denden Blrgerworkshop.
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2. Burgerworkshop
Nach einer kurzen Starkung werden im Robert-Nussbaum-Haus von Herrn Wietfeld vom Pla-

nungsbiro Wolters Partner die Bestandsanalyse und die bisherigen Erkenntnisse anhand einer
Prasentation dargelegt.

Zunachst wird auf die historische Entwicklung und die Lage des Quartieres eingegangen. Aus der
Analyse werden die Ergebnisse zu den Schwerpunkten Nutzung, Freiflachen und Versiegelung,
und Erschlielung prasentiert, welche in einer Starken-Schwachen-Karte noch einmal gebiindelt
verortet werden. Ebenfalls mit eingeflossen in den Prozess sind bereits bestehende Planungen,
wie beispielsweise der Masterplan Innenstadt von 2009. Fir die zukinftige Entwicklung wurde
das Leithild ,Altstadtquartier der Vielfalt* entwickelt, welches sich auf Wohnvertraglichkeit, ein
vielfaltiges Nutzungsangebot und eine gestalterische Aufwertung des Quartiers fokussiert. Darauf
aufbauend werden die Leitlinien fiir die Entwicklung des Gesamtkonzeptes fur die Schwerpunkte
LJAufwertung des Quartierscharakters®, ,Erhalt des baulichen Charakters®, ,StraRengestaltung und
Verkehr* und ,,Griin und Freiraum* vorgestellt.

3. Arbeit in Kleingruppen

Nachfolgend werden in acht Kleingruppen zukinftige Perspektiven und Wiinsche diskutiert und
ausgearbeitet. Diese betreffen sowohl die Nutzung und die Gestaltung des Quartiers, als auch

die Nachnutzung des ehemaligen Geféngnisses.
Im Anschluss daran werden die Ergebnisse jeweils von einer Gruppenteilnehmerin bzw. von
einem Gruppenteilnehmer der Allgemeinheit prasentiert:

Tisch 1:

« Auf den Potenzialflachen wird v.a. Wohnbebauung préferiert

» Als Nachnutzung fir das Gefangnis und das Gefangnisgelande sieht die Gruppe eine
Mischnutzung von Studentenwohnheim, Biergarten und Café. Der ,Garten” sollte noch mit
weiteren Baumen bepflanzt werden.

« Das auf dem Gelande befindliche alte Gerichtsgebdude sollte im vorderen Bereich fir
Wohnnutzung erhalten bleiben. Der hintere Bereich hingegen sollte abgerissen werden.
Es konnte beispielsweise ein Bereich flr altengerechtes Wohnen, auch bereits fiir Perso-
nen uber 60 Jahre, entstehen, welches mit einem ambulanten Pflegekonzept kombiniert
wird. Das Konzept sollte sich jedoch deutlich von einem klassischen Altenheim unter-
scheiden.

« Im Bereich der Hahler StralRe wird die Errichtung eines Spielplatzes vorgeschlagen. Die-
ser sollte auch mit Bdumen, Sitzgelegenheiten, Abfalleimern, etc. gestaltet werden.

* Verortung des Konzeptes ,Essbare Stadt* etablieren

* In Bezug auf das Rampenloch wird ein sanfter Durchbruch durch die Gefangnismauer als
sinnvoll erachtet. Ob das Rampenloch in seiner heutigen Form erhalten werden sollte,
dariiber gibt es kontrare Ansichten. Vorstellbar ware beispielsweise auch eine 2,5 ge-
schossige Wohnbebauung.

» Kontrére Ansichten gibt es grundsatzlich zum Thema Abbruch/Neubau. Wéahrend einige
Birgerinnen und Burger der Ansicht sind, dass nicht jedes Geb&ude erhalten werden
misste, fordern andere explizit den Erhalt und die Wiederinstandsetzung vor allem histo-
rischer Gebéaude.
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e Fur die Wiederinstandsetzung vernachlassigter Bausubstanz wird sich gewiinscht, dass
die Stadt die jeweiligen Eigentimer_innen starker in die Pflicht nehmen sollte, so dass
diese ihre baulichen Anlagen angemessen pflegen.

Tisch 2

e Auch der zweite Tisch praferiert Durchbriiche durch die Gefangnismauer. Eine Gestaltung
des Gefangnisareals und des Umfeldes konnte nach dem Vorbild der ,Hackeschen Hofe*
in Berlin stattfinden.

e Fur das alte Finanzamt wird die Nutzung als Hotel vorgeschlagen.

e Generell ware es wiinschenswert einen Nahversorger im Quartier zu verorten, da es im
naheren Umfeld keine Mdglichkeit gibt Lebensmittel zu kaufen.

e Es wird sich fur eine Begriinung des Quartiers und die Realisierung weiterer Spielplatze
ausgesprochen.

e In Bezug auf die verkehrliche Situation wird angeregt den Kdnigswall zu beruhigen und
zusatzliche Zebrastreifen anzulegen, damit besonders den zahlreichen Schilern die Que-
rung erleichtert wird. Zusatzlich sollten Fahrradwege oder Radwegebedarfsstreifen ange-
legt werden.

» Der Bereich der Hahler Straf3e sollte nur noch fiir Anlieger durchlassig sein.

Tisch 3

« Der Raum um das Gefangnis sollte durch Offnungen erschlossen und erlebbar gemacht
werden. Gastronomie im Freiraum des Gefangnisumfeldes ware beispielsweise denkbar.

» Es wird befurwortet an der KampstrafRe ein Quartiersparkhaus zu errichten

e Sollte am Konigswall Wohnbebauung errichtet werden, wird dafiir pladiert, dass dort Tief-
garagen fir die Anwohner festgesetzt werden.

e Der Verkehr sollte an der Hahler StraRe und dem Konigswall vertraglicher fur die ver-
schiedenen Nutzer abgewickelt werden (z.B. Shared- Space)

« Die Hahler Strae sollte nicht komplett fur den Verkehr abgebunden werden, aber die
StralRenqualitat sollte durch einen anderen Querschnitt verbessert werden

e Falls am Rampenloch und an der Greisenbruchstrale Wohnraum realisiert wird, sollte
dieser bezahlbar sein.

Tisch 4

e Der Arbeitsgruppe des vierten Tisches sowie auch vielen weiteren Anwesenden des Blir-
gerworkshops ist es von groRer Wichtigkeit, dass mdgliche Neubebauungen sich harmo-
nisch in das Quartier einfiigen und sich an der historischen und kleinteiligen Bebauung
orientieren.

* Es sollte eine einheitliche Fassadengestaltung, insbesondere bei Neubauten, geben.

e Winschenswert waren Spiel- und Freiflachen im Bereich Kénigswall und Greisenbruch-
straBe sowie auf dem Gefangnisgelénde

» Es wird vorgeschlagen, dass der Verkehr auf der Hahler StraRe im Rundverkehr uber die
GreisenbruchstralRe abflief3t

* Fir die KampstrafRe wird sich eine freundlichere Gestaltung durch Baumpflanzungen ge-
wiinscht
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Tisch 5

e An Tisch 5 ist die Idee des ehem. Gefangnisses als Quartierszentrum fir die obere Alt-
stadt entstanden. Dort kdnnte eine gemischte Nutzung aus Vereinsnutzung, Jugend, Kul-
tur, Kino und Tanz seinen Ort finden. Dartber hinaus ist der Hof zu begriinen

 Das Rampenloch kdnnte mit einem Konzepthotel unter dem Titel ,Rast im Puff* bespielt
werden: Wohnen wie es dort friiher iiblich gewesen ist. Von dort aus sollte auch eine Off-
nung hin zum Gefangnisbereich geschaffen werden.

« Im vorderen Bereich des Finanzamtes bestiinde die Méglichkeit Burordume fir Start-Ups
unterzubringen

e Auch Tisch 5 spricht sich fiir ein Quartiersparkhaus aus. In Bezug auf Parken wird vorge-
schlagen auch das Parkhaus des Gerichtes mit einzubeziehen (z.B. Aufstockung des be-
stehenden Parkhauses)

e Es wird der Wunsch geauBert, dass im Gefangnisumfeld Mehrgenerationenwohnen ange-
boten werden kdnnte.

* Es besteht der Bedarf an weiteren wohnungsnahen Spielplatzen.

+ Die Schulhtfe am Koénigswall sollten weiter in den Kénigswall gezogen werden, sodass
eine Begegnungsstatte fur Kunst und Sport zwischen den Schulen entsteht

e Es besteht der Wunsch einer Realisierung eines kleinen Einzelhandels im Gebaude von
Dopner

Tisch 6

 Im Bereich Rampenloch sollten die Bestandsgebaude abgerissen und in groRerem Stil
neu beplant werden. Dabei sollten Durchbriiche zum Gefangnis und zur Greisenbruch-
stralRe realisiert werden. Dennoch sollte eine Plakette an die historische Bedeutung des
Rampenlochs als Puff erinnern. Auch das Gebaude auf der Brachflache Greisenbruch-
straRe / Kdnigswall sollte abgerissen werden

- Auf H6he Hagemeier wird die Notwendigkeit eines Zebrastreifens gesehen

e Auf der KampstralRe ragt ein Haus in den StralRenquerschnitt. Dort sollte eine bessere
Passierbarkeit geschaffen werden

« Im Bereich des Wendehammers in der GreisenbruchstraRe wird die Installation einer Sitz-
gruppe befurwortet.

* - man muss den Mut haben etwas Altes aufzugeben um Neues zu schaffen

Tisch 7

e Im Bereich des Gefangnisses wird sich fiir eine Nachnutzung als Veranstaltungsort in
Verbindung mit der Realisierung eines Cafes ausgesprochen

< Im hinteren Bereich des Gefangnisses sollten Wegeverbindungen eingerichtet werden, um
einen Rickzugsraum fir das Quartier zu ermdglichen

e Auf der Potenzialflache an der Greisenbruchstral3e oberhalb des Rampenlochs sollte die
Stadt ihre Planungshoheit verwenden in Bezug auf die Gestaltung neuer Gebaude und
dort die Voraussetzung einer Tiefgarage fordern.

» Sollte Wohnen realisiert werden, besteht der Wunsch, dass Parken im Hintergrund bleiben
sollte (z.B. Quartiersparkhaus bei Hagemeier, oder Wegfall von Stellplatznachweis)

e Einfihrung eines Gebaudemanagements, dass als Ansprechpartner fiir Ansiedlungswillige
fungiert
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Tisch 8

Nachnutzung des Geféngnisses fir Wohnen, Gewerbe, Handel und Gastronomie

Die Durchlassigkeit und Belichtung des Bezirks, insbesondere im Bereich des Gefangnis-
ses, ist fir die Gruppe ganz wichtig

Es wird der Vorschlag unterbreitet, dass das Parkhaus am Gerichtszentrum aufgestockt
wird

Es wird die allgemeine Frage aufgeworfen, ob es nicht auch mdglich ist den Konigswall zu
einer EinbahnstralRe umzugestalten (es muss verkehrstechnisch etwas geschehen)
Bezlglich méglicher Neubauprojekte wird der Wunsch geauf3ert, dass die Stadt Minden
selbst aktiv werden sollte, in dem sie bspw. Flachen ankauft und im Sinne der Allgemein-
heit entwickelt: ,Die Stadt sollte anstelle von Investoren Flachen kaufen und damit den
sozialen Wohnungsbau férdern®. Die AuRerung erhalt groRen Zuspruch bei den Anwe-
senden.

4. Resumee und Abschluss
Zum Ende der Veranstaltung stellt Herr Lang fest, dass der besondere Charakter und die Vielfalt

des Quartiers von seinen Bewohnerinnen und Bewohnern geschatzt werden und bedankt sich fir
die rege Teilnahme am Prozess. Es wurde deutlich, dass der Wunsch einer aktiven Begleitung
des Prozesses durch die Stadt besteht.

Auch Herr Pietzner von der Stadt Minden bedankt sich bei den Birgerinnen und Birgern und
allen Beteiligten fur die gelungene Veranstaltung und erlautert noch die weitere Vorgehensweise.
Die Ergebnisse aus der SWOT-Analyse und aus dem heutigen Tage werden in naher Zukunft im
Bauausschuss als Vorentwurf vorgestellt. Er weist darauf hin, dass die Sitzung offentlich sein
wird. Im Anschluss daran werden die Ergebnisse diskutiert, Uberarbeitet und der Entwurf wird
erneut im Ausschuss prasentiert. Das Endergebnis, der Rahmenplan, wird in einem spéateren
Burgerforum der Offentlichkeit in einem offentlichen Forum nahegebracht.

Die Veranstaltung endet um 15:50 Uhr.

Coesfeld, den 06.02.2018
i.A. Ann-Marlen Knocke
WoltersPartner Coesfeld
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Ergebnisprotokoll

Projekt Stadt Minden: Rahmenplan fiir das Quartier:
.Konigswall — KampstraRe — Pottcherstrafl3e”

Thema 2. Birgerbeteiligung
Ort | Datum Minden, den 30.10.2018, 18.00 - 20.00 Uhr
Teilnehmer Frau Preller — Amt fiir Stadtplanung und Umwelt

Herr Wittbecker — Amt fur Stadtplanung und Umwelt
Herr Hippe — Amt fur Stadtplanung und Umwelt
Herr Bursian — Beigeordneter fiir Stadtebau und Feuerschutz

WoltersPartner:
Frau Heilmann
Herr Wietfeld

Blrgerinnen und Birger der Stadt Minden (s. Teilnehmerliste)

Verteiler Stadt Minden

WoltersPartner
Homepage der Stadt Minden

1. Begruflung
Die BegrufRung erfolgt um 18:00 Uhr durch Herrn Bursian dem Beigeordneten fir Stadtebau und

Feuerschutz der Stadt Minden. Herr Bursian stellt Anlass und Ablauf der Veranstaltung vor.

Dabei bezieht er sich auf vorangegangene Planungen und ordnet damit die Erarbeitung des
Rahmenplans fur das Quartier ,Kdnigswall — KampstraRe — Pottcherstral3e” in den gré3eren Kon-
text ein. Gleichzeitig erinnert er an die 1. Birgerbeteiligung mit dem Quartierspaziergang und
anschlieendem Workshop. Hier seien bereits viele Anregungen und Winsche fir das Altstadt-
quartier geduBBert und diskutiert worden. Auf dessen Grundlage wurde der Rahmenplan fortan
weiter und vertiefend bearbeitet. Herr Bursian erlautert, dass konkrete stadtebauliche Lésungen
fur einige Teilbereiche des Quartiers erarbeitet worden sind, welche heute vorgestellt und disku-
tiert werden sollen. Das Ergebnis des Rahmenplans soll anschlieRend im Dezember 2018/Januar
2019 dem Ausschuss fiir Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Minden vorgestellt und politisch
beschlossen werden. Damit soll der Rahmenplan kinftig als Entscheidungsgrundlage fir die wei-
tere stadtebauliche Entwicklung des Quartiers dienen.

Fur die Vorstellung des aktuellen Planungsstandes Ubergibt Herr Bursian das Wort an Frau
Heilmann vom Planungsbiro Wolters Partner.
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2. Prasentation des Rahmenplans / Entwurfsvarianten
Frau Heilmann vom Planungsbiro Wolters Partner begri3t die Anwesenden und beginnt Ihre

Prasentation mit einem kurzen zusammenfassenden Ruckblick. Hierbei werden die wichtigsten
Erkenntnisse der Bestandanalyse, die bereits erarbeiteten Leitlinien sowie die Winsche und An-
regungen aus der 1. Birgerveranstaltung vorgestellt.

AnschlieBend verweist Frau Heilmann auf TeilrAume im Quartier, in denen ein vermehrter Hand-
lungsbedarf besteht. Fur die sogenannten Lupenrdume ,Hahler Stral3e”, ,Gefangnis“, ,Rampen-
loch/Greisenbruchstral3e” und ,Parkhaus* werden daraufhin Entwicklungsziele und jeweils drei
stéadtebauliche Entwurfsvarianten prasentiert. Eine der Varianten wird fir jeden Lupenraum als
Vorzugsvariante definiert. Die jeweilige Vorzugsvariante sei nach Einschétzung des Planungsbu-
ros und der Stadt Minden als am besten geeignet.

Frau Heilmann betont die Signifikanz, den vorwiegend kleinteiligen Maf3stab des Altstadtquartiers
bestmdoglich zu wahren. Es sollte mit baulichen Strukturen gearbeitet werden, die sich von der
Hohe, GréRe und Parzellierung weitgehend in das Quartier einfligen. Gleichzeitig sollte bei der
kunftigen stadtebaulichen Entwicklung des Quartiers eine gewisse Vielfalt und der Kontrast zwi-
schen Alt und Neu in einem angemessenen Umfang ermdéglicht werden. Auch sind qualitativ
hochwertige Frei-/Grlnflachen, attraktive Strallenrdume sowie quartiersinterne Wegebeziehun-
gen zu schaffen.

Um die Entwurfsideen der Rahmenplanung zu untermalen, werden jeweils passende Referenz-
projekte anhand von Bildern vorgestellt.

Abschlieend wird der Rahmenplanentwurf mit den integrierten Vorzugsvarianten dargestellt und
noch einmal zusammenfassend beschrieben.

Frau Heilmann bedankt sich fur die Aufmerksamkeit und verweist darauf, dass die vorgestellten
Ergebnisse anschlieBend in Kleingruppen an Stellwanden diskutiert und besprochen werden
kénnen/sollen.

Anknlpfend an den Vortrag von Frau Heilmann, stellt Herr Bursian den aktuellen Planungsstand
zum Lupenraum ,Rampenloch” vor. Er verweist darauf, dass seitens der Stadt in den letzten Mo-
naten ein Zwischenerwerb fur die Grundstiicke des Rampenlochs erfolgt ist. Daraufhin erlautert
Herr Bursian die Absichten und Vermarktungsziele der Stadt Minden. Demnach sollen nach Fer-
tigstellung und Beschlussfassung der Rahmenplanung, verschiedene Vermarktungskriterien defi-
niert werden. Hierdurch soll eine Vergabe der Grundstiicke nicht ausschlieRlich an den Héchst-
bietenden, sondern vielmehr an das beste Gesamtkonzept erfolgen. Die Stadt kdnnte sich bspw.
vorstellen, bestimmte Zielrichtungen hinsichtlich der Wohnformen (z.B. Familien-Wohnen, kleine
Einzelwohnungen, integratives Wohnen) im besonderen MalRRe bei der Grundstiicksvergabe zu
bericksichtigen.

3. Diskussion in Kleingruppen
Im Anschluss an die Prasentation werden die Anwesenden in vier Kleingruppen aufgeteilt, um die

vorgestellten Ergebnisse und Entwurfsvarianten intensiv zu diskutieren und weitere Anregungen
auBBern zu kénnen. An jeder Stellwand befinden sich planungsinvolvierte Betreuer*innen des Pla-
nungsbiros Wolters Partner oder der Stadt Minden, welche fur Rickfragen zur Verfligung stehen
und die Diskussionen moderieren.

AbschlieBend werden die Ergebnisse der vier Kleingruppen der Allgemeinheit prasentiert:
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Stellwand 1:

e Es wird angemerkt, dass das Amtsgericht/Finanzamt mehr in das Konzept einbezogen
werden sollte und gemeinsam mit dem Gefangnis entwickelt werden sollte.
Anknlpfend daran sei zu diskutieren, welche Handlungsmdglichkeiten es fir die Gebaude
gibt, da sie nicht in stadtischer Hand sind.

 Es wird die Parkplatzproblematik im Quartier angesprochen und gefragt wie kunftig aus-
reichend Stellplatze zur Verfigung gestellt werden kénnen, insbesondere bei der vorge-
sehenen Integrierung von weiteren Nutzungen/Wohnungen. Inwiefern ist die als gut be-
fundene ldee eines Quartiersparkhauses realisierbar und was passiert, wenn diese L6-
sung nicht funktioniert?

e Es wird sich nach den zeitlichen Ablaufen zur Umsetzung/Realisierung der Rahmenpla-
nung erkundigt.

* Auch wird gefragt, wie gewahrleistet kann, dass Entwiirfe bzw. Wegeverbindungen der
Rahmenplanung umgesetzt werden kénnen, wenn sie private Grundstiicke betreffen.

e Im Bereich Greisenbruchstrale/Rampenloch wird der Wunsch nach der Schaffung von
Mehrgenerationenwohnen an dieser Stelle geduliert.

e Fir die StraRe Konigswall wird sich tiber den konkreten Inhalt zur Verbesserung der Que-
rungsmoglichkeiten erkundigt. Weiter wird auf die Komplexitat der Thematik hingewiesen,
da verschiedene Belange dort im Konflikt treten. Der Koénigswall ist eine wichtige Ver-
kehrsader zum Erreichen der Einkaufsméglichkeiten im Stadtzentrum. Eine Verengung /
verkehrsberuhigende Mallnahme wiirde hier eventuell mit anderen Zielen wie die Bele-
bung der Innenstadt (Nutzung Einkaufsmdoglichkeiten) im Konflikt treten. Entsprechend
wird sich gewiinscht, dass diese verschiedenen Belange beriicksichtigt und ausbalan-
ciert werden.

Stellwand 2

e Auch die zweite Gruppe hinterfragt, wie kinftig ein ausreichendes Stellplatzangebot im
Quartier sichergestellt bzw. wie die Umnutzung des Hagemeyer-Parkhauses zu einer
Quartiergarage gewahrleistet werden kann.

e Es wird angemerkt, dass eine Restaurantnutzung mit AuRengastronomie fiir das denk-
malgeschiitzte Gebaude entlang der Kampstralle (ehemals Einzelhandel ,Ddbner*) un-
glnstig sein kdnnte, aufgrund der Verkehrsbelastung des angrenzenden Parkhauses.

Als Alternative wird ein kleiner Lebensmitteleinzelhandel angefuhrt, da es im naheren Um-
feld keine Maglichkeit gibt Lebensmittel zu kaufen.

* Es wird kontrovers diskutiert, ob die Gebaude des Rampenloches erhalten werden sollten.
Aufgrund des baulichen Zustands und der ehemaligen Nutzung, spricht sich die Mehrheit
gegen einen Erhalt und fir eine angemessene Neubebauung aus.

e Wie bereits in Gruppe 1 wird die Realisierungsmaéglichkeit von Wegeverbindungen, die auf
privaten Grundsticken verlaufen hinterfragt.

* Fur das alte Finanzamt wird sich auch in dieser Gruppe eine gré3ere Miteinbeziehung bei
der Rahmenplanung gewiinscht.

* Es wird sich erkundigt, welche Charaktere die StralRen im Quartier erhalten sollen und wie
man sich die angedachte Verkehrsberuhigung in der Hahler Straf3e vorstellen kann.
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Stellwand 3

In der dritten Arbeitsgruppe wird ebenfalls angemerkt, dass das Amtsgericht/Finanzamt in
gemeinsam mit dem Gefangnis entwickelt werden sollte.

Es wird der Wunsch nach der Starkung der Wohnfunktion durch neue Wohngebéude ge-
auliert. Besonderer Fokus sei hierbei allerdings auf die Schaffung von ausreichenden
Stellplatzen zu legen.

Aufgrund der Uberplanung privater Flachen sollten die Eigentiimer in der Umsetzung ein-
bezogen werden. Ebenfalls wird angeregt, dass von stadtischer Seite aktiv auf die Immo-
bilieneigentimer zugegangen werden sollte, um diese hinsichtlich einer passenden Ge-
staltung ihrer Gebaude zu beraten.

Es wird angemerkt, dass sich die neue Bebauung hinsichtlich Mal3 und Nutzung an den
Bestand anpassen soll.

Im Zuge der Schaffung eines lebenswerten Wohnumfeldes wird das Verhéltnis zwischen
den Nutzungen, insbesondere der neuen Wohnnutzung und den geplanten Grunflachen,
hinterfragt.

Es wird angemerkt, dass die beabsichtigte Verkehrsberuhigung der Hahler Stral3e nicht
von der weiteren beabsichtigten Entwicklung abhangig gemacht werden sollte, sondern
sowieso umgesetzt werden sollte, um den Durchgangsverkehr in diesem Bereich zu un-
terbinden.

Das vorhandene Tempo-30 Schild sollte vor die Kreuzung KampstraRe/Hahler
StralRe/Hufschmiede versetzt werden.

Es wird sich Uber die Bindungswirkung des Rahmenkonzeptes erkundigt.

Stellwand 4

Der Arbeitsgruppe des vierten Tisches sowie auch vielen weiteren Anwesenden des Bur-
gerworkshops ist es von groRBer Wichtigkeit, dass mogliche Neubebauungen sich harmo-
nisch in das Quartier einfiigen und sich an der historischen und kleinteiligen Bebauung
orientieren.

Es sollte eine einheitliche Fassadengestaltung, insbesondere bei Neubauten, geben.
Winschenswert waren Spiel- und Freiflachen im Bereich Kénigswall und Greisenbruch-
stralBe sowie auf dem Gefangnisgelande.

Es wird vorgeschlagen, dass der Verkehr auf der Hahler StraRe im Rundverkehr Uber die
Greisenbruchstrafie abflief3t.

Fur die KampstraRe wird sich eine freundlichere Gestaltung durch Baumpflanzungen ge-
wilnscht.
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4. Resumee und Abschluss
Zum Ende der Veranstaltung stellt Frau Heilmann fest, dass die vorgestellten Entwurfsvarianten

und insbesondere die Vorzugsvarianten insgesamt auf grof3en Anklang bei den Birger*innen
gestof3en sind. Ein Grof3teil der vorgetragenen Wiinsche und Anregungen sind somit bereits in
den Entwurfsvarianten fur das Altstadtquartier berlcksichtigt.

Allerdings wird des Ofteren die erschwerte Parksituation erwahnt und sich eine deutlichere Ein-
beziehung des ehemaligen Amtsgerichtes in die Planung gewiinscht. Daher gilt es vor allem die-
se aber auch noch einige weitere Anregungen bei der weiteren Entwicklung des Quartiers mit
aufzunehmen und maglichst intensiv zur bertcksichtigen.

Auch Herr Bursian von der Stadt Minden bedankt sich bei den Blrgerinnen und Blrgern sowie
allen Beteiligten fir die gelungene Veranstaltung und erldutert noch einmal die weitere Vorge-
hensweise.

Die Veranstaltung endet um 20.00 Uhr.

Coesfeld, den 08.11.2018
i.A. Lukas Wietfeld
WoltersPartner Coesfeld
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